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1.Общие сведения об открытом обществе.
Полное наименование открытого акционерного общества:
Открытое акционерное общество «СЕВЕРОКОНД»
Номер  и дата выдачи свидетельства о государственной регистрации: Серия-УР – 11,№ 0583 от 05.04.1995г.
Субъект Российской Федерации : ХМАО-Югра
Место нахождения : 628281, ХМАО-Югра, Тюменская обл., г.Урай, микрорайон 1Г, дом 62
Контактный телефон  : (34676) 2-89-98
Факс: 34676) 2-89-98
Основной вид деятельности : сдача в аренду имущества.
Размер уставного капитала, тыс.руб. : 75
Общее количество акций : 3684(три тысячи шестьсот восемьдесят четыре )
Номинальная стоимость акций: 20руб.60коп. (двадцать рублей 60 копеек)
Количество привилегированных акций : нет.

Полное наименование и адрес аудитора общества: Закрытое акционерное общество «АНЭКС» ИНН/КПП 7203130921/720301001,телю89222609061,факс (3452)46-41-12
Юридический адрес: 625048, г. Тюмень, ул. Мельникайте ,дом 106
Место нахождения : 625048, г. Тюмень, ул. Мельникайте ,дом 106
Государственная регистрация: Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 72  № 000776700 от 23.01.2003г. ,ОГРН 1037200563366.
ЗАО «АНЭКС» является членом саморегулирующей организации аудиторов «Гильдия аудиторов ИПБР» (Региональных Институтов Профессиональных бухгалтеров) свидетельство № ГА 010781, протокол  № 4/10 от 09.02.2010г., Место нахождения : 123104,г.Москва,а/я 30; фактический адрес: г.Москва, Малый Гнездниковский переулок , дом 9/8 , стр. 2, телефон (495)229-20-30.

Полное наименование и адрес оценщика: ИП Селява И.И. «Независимая оценка бизнеса» ,628285,Тюменская обл, ХМАО-Югра АО, г.Урай, микрорайон 2,дом33,кВ.65,ИНН 860602726350 ,ОГРН 304860631,р/сч 40802810467340100321 в Западно-Сибирском банке Сбербанка РФ , к/с 30101810800000000651, БИК 047102651,тел.(34676) 64-9-46, факс: 25-0-69. Лицензия № 010801 от 28.12.2004г. до 28.12.2009г., член МОО «Лига автоэкспертов».

2.Приоритетные направления деятельности Общества.
Отрасль, в которой осуществляет свою деятельность общество – сдача внаём собственного недвижимого имущества, т.е. торговых площадей – здания  магазина «Северянка»  под реализацию продовольственных товаров.
За последние годы в городе образовался рынок недвижимости , не только определяющий развитие рынка аренды объектов из государственной собственности, но и активно влияющим и на развитие негосударственного сектора рынка аренды нежилых помещений . другой фактов влияющий на развитие рынка недвижимости являются новые предприятия, профессионально занимающиеся управление недвижимостью. Это ведущие торговые фирмы города, характеризующие высоким качеством предоставляемых помещений, как правило, с высоким уровнем отделки, с учётом индивидуальных потребностей арендатора и различных сопутствующих услуг и высокой арендной стоимостью. Соответственно конкурировать с таким арендатором с каждым годом становится труднее , приходится сдавать имущество по более низким ценам , что приводит к отрицательной оценке деятельности эмитента.
	Спрос на торговые площади предприятия отсутствует, т.к. здания предназначенное для реализации продуктов питания – технически устарело. Здание и коммуникации требуют перепланировку торговых площадей и капитальных вложений, которые на длительный момент отсутствуют у предприятия.

3.Отчёт Совета директоров общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности.
	Годовой отчёт и баланс Открытого акционерного общества «СЕВЕРОКОНД» подготовлены в срок, установленный законодательством РФ.
	Бухгалтерская отчётность сформирована, исходя из действующих в Российской Федерации правил ведения бухгалтерского учёта  и отчётности.
	Проанализировав «Отчёт о прибылях и убытках « за 2011 год , можно сказать, что предприятие отработало с убытками.
	Все расходы (прямые и косвенные ) , связанные с содержанием, эксплуатацией и обслуживанием имущества составляют полную себестоимость указанного вида деятельности и составляют сумму 1 370 863  руб. По сравнению с 2010г. расходы увеличились на потребление воды, тепла и электроэнергии за счёт повышения тарифов.
	Среднесписочная численность работающих составляет 3 человека. ФОТ за 2011г. – 346 787 рублей . 
	Результаты финансово-хозяйственной деятельности Общества за 2011 год : 
 - по данным бухгалтерского учета получена выручка – 1 227 000 руб.;
- убыток общества составил – 143863 руб.;
- начислен и уплачен единый налог с дохода – 12270 руб.;
- чистый убыток Общества за 2011год – 156133 руб.
- кредиторская задолженность на 01.01.2012г. – не имеется;
- дебиторская задолженность на 01.01.2012г. – 23184 руб.
	Переоценка стоимости основных средств производилась 07 августа 2008г. , для оказания услуг привлекался независимый эксперт – оценщик ИП Селява И.И. «независимая оценка бизнеса» лицензия № 010801 от 28.12.2004г. стоимость здания «Северянка» составила : 1 570 000 (один миллион пятьсот семьдесят тысяч ) рублей.

4.Перспективы развития Общества.
	Одной  из основных проблем ,влияющих на развитие Общества, является большой износ здания,  планы  будущей деятельности   ОАО  «Североконд » предусматривают поэтапный ремонт здания.

5.Отчёт о выплате объявленных дивидендов по акциям Общества.
	За отчётный период 2011 года  дивиденды по акциям ОАО «Североконд» не начислялись и не выплачивались.

6.  Описание основных факторов риска,  связанных с деятельностью Общества.
      Розничная торговля является самой динамично развивающейся отраслью экономики.
По некоторым регионам показатель роста розничного товарооборота превышает 50%.
В  пользу роста оборота розничной торговли говорят следующие экономические показатели:
-Рост  ВВП ,снижение инфляции, устойчивый рост инвестиций в экономику России;
-Увеличение реальных доходов населения ,рост платежеспособного спроса;
-Интенсивный рост потребительского кредитования, развитие банковских продуктов;
-Увеличение доли импортных  товаров, рост внутреннего валового объема производства;
-Развитие розничных сетей.
Помимо  положительных факторов есть и отрицательные, которые препятствуют развитию ритэйла в России:
-Административный барьер;
-Отсутствие развитой  складской  инфракструктуры;
-Отсутствие  логистики  товаропотоков;
-Недостаток  торговой недвижимости;
-Высокие налоговые ставки;
-Отсутствие квалифицированных кадров.
Основными проблемами отрасли являются :
-Рост  затрат на содержание недвижимости в связи с изменением цен на энергоносители/тепловую и  электроэнергию/;
-высокая конкуренция, развитие сети современных торгово-развлекательных комплексов, использующих современные технологии организации торговли и сервиса, удовлетворяющих  международным стандартам качества.
Еще  несколько лет назад инвестиции в любой торговый объект приносили владельцам гарантированную прибыль, но в настоящее время ситуация изменилась- арендаторов и посетителей уже не привлекают наскоро построенные торговые центры, в будущем изменится не только количество торговых  центров, но и их качество. Строительство торгово-развлекательных комплексов означает усиление конкуренции на рынке торговой недвижимости города.  
      В условиях действия разнообразных факторов риска руководство ОАО "Североконд" использует различные методы управления рисками, это в частности:
·	методы уклонения от риска;
·	методы локализации риска; 
·	методы диссипации риска;
       Методы уклонения от риска наиболее распространены в хозяйственной практике. Руководство ОАО "Североконд" отказывается от услуг ненадежных партнеров, стремится работать только с убедительно подтвердившими свою надежность контрагентами.
      Методы локализации риска используют в тех сравнительно редких случаях, когда удается достаточно четко и конкретно вычленить и идентифицировать источники риска. Выделив экономически наиболее опасный этап или участок деятельности, можно сделать его контролируемым и таким образом снизить уровень риска.
 Методы диссипации риска представляют собой более гибкие инструменты управления. Один из основных методов диссипации заключается в распределении общего риска путем объединения  с другими участниками, заинтересованными в успехе общего дела. Предприятие имеет возможность уменьшить уровень собственного риска, привлекая к решению общих проблем в качестве партнеров другие предприятия и даже физических лиц. 
Страновые и региональные риски
      Общество зарегистрировано в качестве налогоплательщика в г. Урай, Тюменской обл., ХМАО. Этот регион в последнее время демонстрирует стабильный рост экономических показателей. Темпы роста превосходят общероссийские. Одной из характеристик экономики города является  развитие как промышленного производства, так и сферы услуг. По мнению Общества, сложившаяся тенденция развития региона будет оказывать положительное влияние как на экономику региона в целом, так и на финансовое состояние самого Общества.
      С точки зрения Общества, риски связанные с изменением (ухудшением) общей политической ситуации в государстве (в том числе, введение чрезвычайного положения, военные действия и т.д.) являются незначительными и не смогут повлиять на исполнение Эмитентом своих обязательств по ценным бумагам. 
      В случае  негативных изменений ситуации в стране в целом и регионе Общество будет проводить соответствующие мероприятия  по минимизации издержек и ценовую политику, чтобы сохранить свои позиции, как на региональном, так и на российском рынке в целом.
       Рисков, связанных с географическим местонахождением Общества, нет.

Финансовые риски
      Общество не осуществляет и не планирует осуществлять операции, связанные с валютными ценностями. Поэтому, колебания валютного курса не оказывают влияния на его деятельность 
      Риск  платежеспособности  связан  с  поступлением  денежных  средств  по  расчетам  за  услуги  предприятия.  Для  снижения  этого  риска  осуществляется  четкое  планирование входящих  и  исходящих  денежных  потоков  с  целью  выявления  возможного  дефицита  финансовых  ресурсов.

Правовые риски
   Деятельность Общества  не зависит от правовых рисков, связанных с изменением валютного регулирования и правил таможенного контроля, так как Общество не планирует осуществлять внешнеэкономическую деятельность.
     В случае внесения  изменений в действующие порядок и условия налогообложения Общество намерено планировать свою финансово-хозяйственную деятельность с учетом этих изменений.
   В случае изменения и/или предъявления требований по лицензированию основной деятельности Общества, Общество примет необходимые меры для получения соответствующих лицензий и разрешений.

Риски, связанные с деятельностью Общества
   Риски, связанные с текущей деятельностью Общества незначительны.  Общество имеет все необходимые лицензии  и разрешения для ведения деятельности.

7. Заключение крупных сделок.
     В 2011г. ОАО "Североконд" крупных сделок не заключало.

8.Заключение сделок, в совершении которых имеется заинтересованность.
     В 2011г. ОАО "Североконд" сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, не заключало.

9. Состав Совета директоров общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года.

      В соответствии с решением годового общего собрания акционеров  в состав Совета директоров Общества в 2011 г.были избраны: 
1. Тульников Сергей Константинович – председатель совета директоров
Год рождения: 1957
Образование: высшее
Основное место работы (2001 – 2003 г.) Организация: ОАО "Североконд"
Должность: генерального директора ОАО "Североконд"
Основное место работы (2004 – наст. время) Организация: ОАО "Североконд"
Должность: заместитель генерального директора ОАО "Североконд"
Доля участия лица в уставном  капитале эмитента: 87,95%
Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента: нет

2. Корсак Вера Ивановна
Год рождения: 1961
Образование:  высшее
Основное место работы (2001 – 2003 г.) Организация: ОАО "Североконд"
Должность: заведующая магазином 
Основное место работы (2003 – наст. время) Организация: ОАО "Североконд"
Должность: генеральный директор 
Доля участия лица в уставном капитале эмитента: 8,4690%
Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента: нет

3.Хакимова Голнур Варашовна
Год рождения : 1962г.
Образование :среднее 
Основное место работы (2001-2006) Организация ИП Тульников С.К.
Должность: продавец
Основное место работы (2006 по наст.время) Организация ООО «Абсолют)
Должность:продавец
Доля участия в уставном капитале эмитента : 0,461%
Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента: нет

4. Салимова Земфира Мансуровна
Год рождения: 1957
Основное место работы (1999-2009) Организация ИП Тульников М.К.
Должность :старший продавец
Основное место работы (2009 по настоящее время ) – пенсионерка
Доля участия в уставном капитале эмитента : 0%
Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента: нет


11. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) генерального директора, членов совета директоров  общества (или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года).
	- Члены Совета директоров не получают вознаграждения за работу в Совете директоров.
	- Генеральный директор получает заработную плату на основании трудового договора.

12. Кодекс корпоративного поведения и обеспечение прав акционеров
      Кодекс корпоративного поведения Обществом  не принимался.
      В течение 2011года Общество предпринимало все необходимые действия по обеспечению прав своих акционеров, предусмотренных Уставом общества и иными внутренними документами Общества. 




