Годовой отчет

Акционерного общества «АЙС-ФИЛИ»

за 2018 год

[image: image1.png]



Предварительно утвержден Советом директоров АО «АЙС-ФИЛИ» (Протокол заседания Совета Директоров АО «АЙС-ФИЛИ» от 20.05.2019 г.)
Утвержден решением общего собрания акционеров АО «АЙС-ФИЛИ» (Протокол годового общего собрания акционеров АО «АЙС-ФИЛИ» от 01.07.2019 г.)
г. Москва

Содержание

· Общие сведения об акционерном обществе «АЙС-ФИЛИ»
· Сведения о положении в отрасли акционерного общества «АЙС-ФИЛИ»
· Приоритетные направления деятельности акционерного общества «АЙС-ФИЛИ»

· Отчет Совета директоров о результатах развития по приоритетным направлениям его деятельности акционерного общества «АЙС-ФИЛИ», корпоративная информация

· Перспективы развития акционерного общества «АЙС-ФИЛИ»
· Основные факторы риска акционерного общества «АЙС-ФИЛИ»
· Состав Совета директоров акционерного общества «АЙС-ФИЛИ»
· Единоличный исполнительный орган акционерного общества «АЙС-ФИЛИ»
· Соблюдение кодекса корпоративного поведения акционерным обществом «АЙС-ФИЛИ»
 Общие сведения

Московский хладокомбинат № 8 (с 1992 года – Акционерное общество «АЙС-ФИЛИ») – старейший хладокомбинат, один из первенцев по производству мороженого в России, оРосРоHjcdfваваываоснован в 1932 году. Первое мороженое на комбинате выпущено 4 ноября 1937 г.
Краткая регистрационная информация

Полное фирменное наименование на русском языке: Акционерное общество «АЙС-ФИЛИ» 
Сокращенное фирменное наименование на русском языке: АО «АЙС-ФИЛИ»

Фирменное наименование на иностранном языке: Joint stock company «ICE-FILI»

Дата государственной регистрации: 01.12.1992 г.
Орган, осуществивший государственную регистрацию: Государственное учреждение «Московская регистрационная палата»
Номер свидетельства о государственной регистрации: 050.120
ОГРН: 1027739080511
Регистрирующий орган: Межрайонная инспекция МНС России № 39 по г. Москве

Дата внесения записи (ОГРН): 16.08.2002 г.
Идентификационный номер налогоплательщика: 7730033636
ОКПО: 01489977
Место нахождения, почтовый адрес эмитента и контактные телефоны
Место нахождения: 121087 г. Москва, Багратионовский проезд, д. 5
Почтовый адрес: 121087 г. Москва, Багратионовский проезд, д. 5
Тел.: 495 797 55 22, Факс: 495 797 55 03
Адрес электронной почты: info@fili-ice.ru
Интернет-сайт: www.fili-ice.ru
Положение в отрасли

Последствия экономического кризиса вследствие введения санкций и ограничения товарооборота существенно повлияли на российский рынок коммерческой недвижимости. Отсутствие существенных предпосылок для роста в макроэкономике ведет к стагнации на рынке коммерческой недвижимости.
Ключевые события 

За 2018 год вырос объем предложения на рынке аренды производственно-складских помещений.  

Цены после снижения в 2017 году, в 2018 году выросли, в то время, как ставки, как и в 2017 году, изменились незначительно.
Тенденции 

Учитывая, что в 2017 году динамика цен и ставок была противоположной, можно заключить, что ситуация на рынке не стабильна. Кроме того, принимая в расчет, что рост цен ниже уровня инфляции, можно заключить, что отрицательные тенденции преобладают.

Стремление компаний снизить расходы на складскую логистику ведет к росту спроса на низкокачественные складские объекты (классы С и D), а также объекты, находящиеся на значительном удалении от МКАД. 

Прогнозы 
В 2019 году ожидается прирост новых складских площадей и высокий уровень спроса. Однако активность спроса будет сдерживаться снижением объема предложения и вакантных

площадей. Формирующиеся на рынке условия способствуют росту арендной ставки.
Приоритетными направлениями деятельности Общества являются инвестиции в недвижимость.

Отчет Совета директоров

По итогам 2018 года Общество не осуществляло деятельности и получило отрицательный совокупный финансовый результат в размере 15 122 тыс. руб. На конец года финансовые обязательства Общества превысили общую сумму его активов на 178 184 тыс. руб. 
Общество погасило часть его обязательств за счет дохода от сделки по продаже принадлежащего ему на праве собственности земельного участка, расположенного по адресу: г. Москва, Багратионовский проезд, вл.5. 
Сроки погашения обязательств по заемным средствам истекают, помимо отчетного года, в 2019 году и в 2020 году, при этом в связи с начислением процентов по заемным средствам сумма обязательств Общества возрастает. 
Высокая долговая нагрузка Общества и невозможность привлечь в 2018 году необходимые для реализации инвестиционных проектов финансовые ресурсы вызывают неопределенность относительно способности Общества продолжать непрерывно свою деятельность. 
Руководство АО «АЙС-ФИЛИ» разработало план, реализация которого позволит ликвидировать убыточность и выполнить обязательства перед кредиторами Общества. Существо плана состоит в инвестировании средств в объекты недвижимости по договорам с застройщиками и последующей реализации объектов со значительной прибылью. При поддержке основных акционеров Общества планируется привлечение необходимых финансовых ресурсов, а также реструктуризация имеющихся обязательств по погашению заемных средств. 

Информация о дивидендах по акциям

За 2018 год дивиденды по акциям не начислялись и не выплачивались.

Перечень крупных сделок

Сделки в Обществе совершаются в соответствии с законодательством РФ «Об акционерных обществах». 

В 2018 году Обществом крупных сделок не совершалось.
Перечень сделок с заинтересованностью

Сделки в Обществе совершаются в соответствии с законодательством РФ «Об акционерных обществах». 

В 2018 году Обществом сделок с заинтересованностью не совершалось.

Перспективы развития 

В 2019 году АО «АЙС-ФИЛИ» рассматривает возможность реализации инвестиционных сделок на рынке жилой и коммерческой недвижимости г. Москвы. При условии поддержки основных акционеров и погашения части долговых обязательств Общество планирует осуществлять деятельность по финансированию проектирования жилых комплексов.
Основные факторы риска 

Основные риски Общества связаны со следующими факторами:
Отраслевые риски

В настоящее время основным видом деятельности эмитента является поиск и реализация инвестиционных проектов в области недвижимости. Высокая конкуренция на рынке недвижимости и изменение действующего законодательства в области долевого строительства могут понизить рентабельность деятельности эмитента. 
Страновые и региональные риски

Региональные риски 

В г. Москве эмитент, планируя проведение сделок с недвижимым имуществом, не будет испытывать отчетливые региональные риски. В первую очередь это связано с тем, что рынок недвижимости г. Москвы по сравнению с иными регионами России наиболее финансово наполнен, на нем в любое время наблюдается высокая активность игроков. 

Риск военных конфликтов, введения чрезвычайного положения и забастовок:                                        Риски возникновения военных конфликтов, введения чрезвычайного положения и забастовок в Российской Федерации и в г. Москве, по мнению эмитента, крайне маловероятны. 

Риски, связанные с географическими особенностями страны/региона:

Риски, связанные с географическими особенностями страны/региона, Общество считает несущественными.
Финансовые риски

Валютные риски

АО «АЙС-ФИЛИ (эмитент) не имеет расходов и обязательств, номинированных в иностранной валюте, либо привязанных к курсу иностранных валют (в т.ч. доллар США, Евро). Таким образом, валютные риски отсутствуют.

Инфляционный риск и риск изменения процентных ставок
Учитывая финансовую нестабильность в мировой экономике, инфляционные, валютные и процентные риски следует расценивать как возможные, однако состояние российской экономики в 2019 г., по мнению большинства экспертов, позволяет рассчитывать на стабильные условия экономической конъюнктуры в стране.  
Правовые риски

С точки зрения правовых рисков существенное значение имеет качество нормативно-правовой базы, в том числе правовых основ и стандартов учета и отчетности. 
Эмитент не осуществляет внешнеэкономической деятельности. Риски в связи с изменением валютного регулирования, правил таможенного контроля и пошлин для эмитента незначительны. 

Риск изменения требований по лицензированию деятельности эмитента оценивается им как незначительный. 

Эмитент не прогнозирует изменения в судебной практике в области коммерческой недвижимости, которые могут повлиять на его деятельность. Риски изменения судебной практики, которые могут сказаться на текущих судебных процессах, незначительны.

Риски, связанные с деятельностью эмитента

Риски эмитента, связанные с текущими судебными процессами, незначительны, поскольку Эмитент не участвует в судебных процессах, которые могут существенно отразиться на его финансово-хозяйственной деятельности.

Риски, связанные с отсутствием возможности продлить действие лицензий, отсутствуют. 

Риски, связанные с возможной ответственностью эмитента по долгам третьих лиц, незначительны. Риски, связанные с неисполнением обязательств эмитентом, незначительны.  

Состав Совета директоров

Председатель Совета директоров

Годованец Алексей Владимирович
Члены Совета директоров:

1. Шуберт Марина Николаевна
Образование: Высшее
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доли в дочерних/зависимых обществах эмитента: долей не имеет
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента – не имеет
Сведения о привлечении такого лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти – не имеет 

Сведения о занятии таким лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) - нет
Год рождения: 1964
Основное место работы: АО «МР Групп»
2. Терновская Юлия Петровна
Образование: Высшее
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доли в дочерних/зависимых обществах эмитента: долей не имеет
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента – не имеет. 

Сведения о привлечении такого лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти – не имеет. 

Сведения о занятии таким лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) - нет. 

Год рождения: 1984
Основное место работы: ООО «ГАСФОР»
3. Соломатина-Хоцанова Евгения Сергеевна
Образование: Высшее
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доли в дочерних/зависимых обществах эмитента: долей не имеет
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента – не имеет. 

Сведения о привлечении такого лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти – не имеет 

Сведения о занятии таким лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) - нет. 

Год рождения: 1986
Основное место работы: ООО «ГАСФОР»
4. Годованец Алексей Владимирович – Председатель Совета директоров
Образование: Высшее
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доли в дочерних/зависимых обществах эмитента: долей не имеет
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента – не имеет
Сведения о привлечении такого лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти – не имеет
Сведения о занятии таким лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) - нет 

Год рождения: 1976
Основное место работы: АО «МР Групп»
5. Гомина Елена Владимировна
Образование: Высшее
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доли в дочерних/зависимых обществах эмитента: долей не имеет
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента – не имеет 

Сведения о привлечении такого лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти – не имеет
Сведения о занятии таким лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) - нет 

Год рождения: 1979
Основное место работы: ООО «ГАСФОР»
6. Ваколюк Илья Владимирович 
Образование: Высшее
Доля в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доли в дочерних/зависимых обществах эмитента: долей не имеет
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента – не имеет 

Сведения о привлечении такого лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти – не имеет
Сведения о занятии таким лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) - нет 

Год рождения: 1977

Основное место работы: Адвокатская палата Московской области
Вознаграждения

За 2018 год вознаграждения членам Совета директоров не выплачивались.

Единоличный 

исполнительный орган

Полномочия единоличного исполнительного органа эмитента осуществляет: 
Генеральный директор – Шуберт Марина Николаевна
Год рождения: 1964
Образование: Высшее 

Должности за последние 5 лет:

Организация: АО «МР Групп»
Сфера деятельности: девелопмент
Должность: Директор по развитию
Организация: АО «АЙС-ФИЛИ»

Сфера деятельности: Аренда 

Должность: Генеральный директор
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента – не имеет
Сведения о привлечении такого лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг, или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти – не имеет
Сведения о занятии таким лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве) - нет
Вознаграждения

Единоличному исполнительному органу выплачивается заработная плата согласно трудовому договору и штатному расписанию.
За 2018 год вознаграждение Генеральному директору не начислялось и не выплачивалось. 
Соблюдение Кодекса корпоративного управления
Корпоративное управление в Обществе основано на уважении прав и законных интересов его участников и способствует эффективной деятельности Общества, в том числе увеличению стоимости активов Общества, созданию новых рабочих мест и поддержанию финансовой стабильности и прибыльности Общества.

Основой эффективной деятельности и инвестиционной привлекательности Общества является доверие между всеми участниками корпоративного поведения. 

Акционерам обеспечиваются надежные и эффективные способы учета прав собственности на акции, предусмотренные законом, а также возможность свободного и быстрого отчуждения принадлежащих им акций. Акционеры имеют право участвовать в управлении акционерным обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности Общества на общем собрании акционеров. 

Акционерам предоставлена возможность участвовать в прибыли Общества, акционеры Общества имели право на регулярное и своевременное получение полной и достоверной информации об Обществе. 

Общество развивало равное отношение Общества к равным акционерам.

Совет директоров осуществлял стратегическое управление деятельностью Общества и эффективный контроль за деятельностью исполнительного органа общества, а также обеспечивал подотчетность членов Совета директоров его акционерам.

В дальнейшем в Обществе планируется продолжить внедрение положений Кодекса корпоративного управления в деятельность Общества.
Основные положения политики акционерного общества в области вознаграждения и компенсации расходов, а также критерии определения и размер вознаграждения и компенсации расходов, выплаченных членам органов управления Общества в течение 2018 года 

В настоящее время Общество не практикует выплату вознаграждений членам Совета директоров Общества, хотя в дальнейшем такие выплаты не исключаются. За 2018 год вознаграждения членам Совета директоров не выплачивались. 
Коллегиальный исполнительный орган в АО «АЙС-ФИЛИ» не предусмотрен Уставом.

Вознаграждение единоличного исполнительного органа определяется как фиксированная сумма (ежемесячный оклад) в соответствии с трудовым договором. В соответствии с установленным в Обществе режимом конфиденциальности размер вознаграждения единоличного исполнительного органа не раскрывается.

Генеральный директор Шуберт Марина Николаевна, единоличный исполнительный орган АО «АЙС-ФИЛИ», в течение 2018 года не получал вознаграждение от Общества.
В 2018 году совокупный размер компенсаций членам Совета директоров расходов, связанных с осуществлением ими функций членов Совета директоров, составил 0 (ноль) рублей.
Отчет подготовлен на 12 стр. 

«20» мая 2019 г.
Генеральный директор АО «АЙС-ФИЛИ»


М.Н. Шуберт









М.П.
Главный бухгалтер АО «АЙС-ФИЛИ»



М.Н. Шуберт
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