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1. Общая информация

1.1. Сведения об акционерном обществе
Полное фирменное наименование акционерного общества:    

Открытое акционерное общество «РН-Влакра»

Сокращенно наименование:    

ОАО «РН-Влакра»

Место нахождения:  

119071, г.Москва, ул. Малая Калужская, д. 15, стр.1.
Основной государственный регистрационный номер юридического лица: 
1087746574057

Дата регистрации: 
28.04.2008

Наименование регистрирующего органа: 
Межрайонная ИФНС России № 46 по г. Москве.

Размер уставного капитала акционерного общества:

249 970 733,5 рублей

Адрес страницы в сети Интернет, на которой Акционерное общество осуществляет раскрытие информации:

http://disclosure.1prime.ru/portal/default.aspx?emid=7725636702

1.2. Информация об аудиторе акционерного общества
Полное фирменное наименование: 
Закрытое акционерное общество «ЮНИФИН ЛТД»

Сокращенное фирменное наименование:
ЗАО «ЮНИФИН ЛТД»

Место нахождения: 
Российская Федерация, 129110, г. Москва, ул. Гиляровского, 4, 1

ОГРН: 
1027739687139

Телефон: 
(495) 607-6000; 607-5465; 607-56-68

Факс: 
(495) 607-7492; 607-5926
Данные о лицензии на осуществление аудиторской деятельности

Наименование органа, выдавшего лицензию: 
Министерство Финансов РФ
Номер: 
№ Е001274
Дата выдачи: 
24.07.2002
Дата окончания действия: 
24.07.2012
Данные о членстве аудитора в саморегулируемых организациях аудиторов:

Полное наименование: 
Некоммерческое партнерство «Московская аудиторская палата»
Место нахождения 

Российская Федерация, 107031, город Москва, Петровский переулок 8 стр. 2
Сведения о членстве аудитора в коллегиях, ассоциациях или иных профессиональных объединениях (организациях):
Общество является членом Московской торгово-промышленной Палаты (МТПП) 

Место нахождения: 
Российская Федерация, 115088, Москва, ул. Шарикоподшипниковская 38 корп. 1
1.3. Информация о реестродержателе акционерного общества
Полное фирменное наименование:

Общество с ограниченное ответственностью «Реестр-РН»

Место нахождения:

Российская Федерация, 109028, Москва, Подкопаевский пер., д. 2/6, стр. 3-4

Данные о лицензии на осуществление деятельности по ведению реестра

Наименование органа, выдавшего лицензию: 
Федеральная служба по финансовым рынкам
Номер: 
№ 10-000-1-00330
Дата выдачи: 
16.12.2004
Дата окончания действия: 
бессрочная
1.4. Состав совета директоров акционерного общества 

В 2011 году, в соответствии с решением годового общего собрания акционеров ОАО «РН-Влакра» от 20.05.2011 года, в Совет директоров были избраны:
Состав совета директоров Общества
	ФИО
	Год рождения

	Трегуб Сергей Вадимович (председатель)
	1959

	Мандрыка Сергей Михайлович
	1960

	Ахкубеков Ахкубек Халидбеевич
	1971

	Рубанов Дмитрий Владимирович
	1984

	Михалёв Игорь Юрьевич
	1970


Сведения о членах Совета Директоров:
1. ФИО: 

Трегуб Сергей Вадимович (председатель)
Год рождения: 

1959
Образование: 

Послевузовское профессиональное
Все должности, занимаемые данным лицом в Обществе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству:

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2006
	2008
	ЗАО "ЮКОС РМ"
	Президент

	2008
	по н/в
	ОАО "НК "Роснефть"
	Вице-президент

	2009
	2010
	ОАО "ВБРР"
	Председатель  Наблюдательного Совета

	2009
	2011
	ОАО "НК "Роснефть"
	Член Правления

	2010
	по н/в
	ОАО «РН-Влакра»
	Председатель Совета директоров


Доли участия в уставном капитале Общества/обыкновенных акций не имеет
Количество акций Общества каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам Общества: 

Общество не выпускало опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ Общества:
Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Общества и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества:
Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:
Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):

Лицо указанных должностей не занимало
2. ФИО: 

Мандрыка Сергей Михайлович
Год рождения: 

1960
Образование:
Высшее профессиональное образование:

1989 - 1992
- Гуманитарная академия Вооружённых Сил России, 

специальность: философия, квалификация: преподаватель философии.

2002 –2005
- Государственное образовательное учреждение высшего профессионального образования «Российская экономическая академия им. Г.В. Плеханова»; специальность: финансы и кредит; квалификация: экономист.

Ученое звание, степень: кандидат философских наук. Тема диссертации:  «Государственная безопасность России  в условиях современной стратегической нестабильности».

Все должности, занимаемые данным лицом в Обществе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству
	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2006
	2009
	ЗАО "ЮКОС РМ"
	Управляющий делами

	2009
	2011
	ЗАО "Влакра"
	Генеральный директор, Член Совета директоров

	2009
	2011
	ЗАО "КП Донская"
	Генеральный директор (по совместительству).

	2010

· 
	по н/в
	ОАО «РН-Влакра»
	Член Совета директоров

	04.2011
	07.2011
	ОАО «РН-Влакра»
	Генеральный директор


Доли участия в уставном капитале Общества/обыкновенных акций не имеет
Количество акций Общества каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам Общества: 

Общество не выпускало опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ Общества:

Лицо указанных долей не имеет

Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Общества и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества:

Указанных родственных связей нет

Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:

Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось

Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):

Лицо указанных должностей не занимало
3. ФИО: 

Ахкубеков Ахкубек Халидбеевич
Год рождения: 

1971
Образование: 

Высшее, Академия ФСБ России, 1997г.

Все должности, занимаемые данным лицом в Обществе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2006
	2007
	АНО "Группа правового управления"
	Председатель правления

	2007
	2007
	Адвокатское бюро "Давудов и Партнеры"
	Адвокат, управляющий партнер

	2007
	2008
	ЗАО "ЮКОС РМ"
	Начальник управления, Управление корпоративных отношений

	2008
	2008
	ЗАО "ЮКОС РМ"
	Директор, Департамент развития и имущественных отношений

	2008
	2011
	ЗАО "ЮКОС РМ"
	Вице-президент

	2009
	2011
	ООО "Нефть- Актив"
	Генеральный директор (по совместительству)

	2010
	по н/в
	ОАО «РН-Влакра»
	Член Совета директоров


Доли участия в уставном капитале Общества/обыкновенных акций не имеет
Количество акций Общества каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам Общества: 

Общество не выпускало опционов
Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ Общества:
Лицо указанных долей не имеет

Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Общества и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества:

Указанных родственных связей нет

Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:

Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось

Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):

Лицо указанных должностей не занимало
4. ФИО: 

Рубанов Дмитрий Владимирович
Год рождения:

1984
Образование: 

Высшее, Московский Университет Экономики, Статистики и Информации (МЭСИ) 2006г., специальность: бухгалтерский учет, анализ, аудит, квалификация:  экономист

Все должности, занимаемые данным лицом в Обществе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2004
	2006
	ЗАО «КУППО»
	Бухгалтер

	2006
	2007
	Представительство компании «Шлюмберже Лоджелко Инк» (Панама) г. Москва
	Бухгалтер по работе с поставщиками и подрядчиками

	2007
	2008
	Представительство компании «Шлюмберже Лоджелко Инк» (Панама) г. Тюмень
	Руководитель группы по дебиторской задолженности

	2008
	2010
	Компания «Салым Петролиум Сервисиз Б.В.» Нидерланды, Московский филиал
	Бухгалтер казначейства

	2010
	по н/в
	ООО «Реестр-РН»
	Заместитель Генерального директора

	2011
	по н/в
	ОАО «РН-Влакра»
	Член Совета директоров


Доли участия в уставном капитале Общества/обыкновенных акций не имеет
Количество акций Общества каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам Общества: 

Общество не выпускало опционов
Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ Общества:

Лицо указанных долей не имеет

Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Общества и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества:

Указанных родственных связей нет

Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:

Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось

Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):

Лицо указанных должностей не занимало
5. ФИО:

Михалёв Игорь Юрьевич
Год рождения: 

1970
Образование: 

Высшее, Иркутский государственный университет, 1994 г. специальность: правоведение, квалификация: юрист;

Дальневосточный государственный университет, 2000 г. , к.ю.н.

Все должности, занимаемые данным лицом в Обществе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2001
	2005
	Коллегия адвокатов «Альянс»
	Председатель коллегии

	2005
	2008
	Федеральная служба судебных приставов России
	Начальник управления реализации имущества должников

	2008
	по н/в
	ООО «Бизнес ресурс»
	Директор по правовым вопросам

	2010
	по н/в
	ОАО «РН-Влакра
	Член Совета директоров


Доли участия в уставном капитале Общества/обыкновенных акций не имеет
Количество акций Общества каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам Общества: 

Общество не выпускало опционов
Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ Общества:

Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Общества и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества:

Указанных родственных связей нет

Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:

Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось

Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):

Лицо указанных должностей не занимало
До избрания Совета директоров на годовом общем собрании акционеров от 20.05.2011, в Совет директоров общества также в течение 2011 года входили следующие лица:

	ФИО

	Трегуб Сергей Вадимович

	Мандрыка Сергей Михайлович

	Ахкубеков Ахкубек Халидбеевич

	Роганова Светлана Юрьевна

	Тарасенко Павел Викторович


ФИО: Роганова Светлана Юрьевна
Год рождения: 1973
Образование:
Высшее, Московский государственный авиационный институт, 1996г.;
Московская финансово-юридическая академия, 2003г.
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2004
	2009
	ЗАО "ЮКОС РМ"
	Директор Департамента развития и имущественных отношений

	2009
	по настоящее время
	ОАО "НК "Роснефть"
	Начальник по работе с ДЗО Департамента собственности и корпоративного управления


Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов
Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента

Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:


Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:


Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):


Лицо указанных должностей не занимало

ФИО: Тарасенко Павел Викторович
Год рождения: 1965
Образование:
Высшее, МГИМО, 2005г.
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	11.2004
	по настоящее время
	ОАО "НК "Роснефть"
	Руководитель аппарата президента


Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам эмитента: эмитент не выпускал опционов
Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента

Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента:


Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:


Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):


Лицо указанных должностей не занимало

В течение 2011 года членами Совета директоров не совершались сделки по приобретению или отчуждению акций общества.

1.5. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа 

ФИО: 

Грицкевич Светлана Валентиновна

Год рождения: 

1974

Образование: 

Высшее, Институт современных знаний при Белорусском государственном университете им. В.И.Ленина, квалификация «экономист», 

Российская академия государственной службы при Президенте РФ, квалификация «менеджер»

Все должности, занимаемые данным лицом в Обществе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству
	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2005


	по н/в
	ОАО «НК «Роснефть»
	Руководитель секретариата Совета директоров ОАО «НК «Роснефть» (по совместительству)

Заместитель начальника Управления по корпоративным отношениям,  заместитель начальника Управления по работе с акционерами,  начальник Управления по работе с акционерами, заместитель директора, 

первый заместитель директора Департамента собственности и корпоративного управления

	07.2011
	по н/в
	ЗАО «Влакра» 
	Генеральный директор (по совместительству)

	08.2011
	по н/в
	ОАО «РН-Влакра»
	Генеральный директор (по совместительству)

	06.2011
	по н/в
	ООО «КОМПАНИЯ ПОЛЯРНОЕ СИЯНИЕ»
	Член Совета директоров

	06.2011
	по н/в
	ОАО «НК «Роснефть»-Кубаньнефтепродукт»
	Член Совета директоров

	06.2011
	по н/в
	ОАО «Кузбассгазификация»
	Член Совета директоров


Доли участия в уставном капитале Общества/обыкновенных акций не имеет
Количество акций Общества каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам Общества: 

Обществ не выпускал опционов
Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ Общества:

Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Общества и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества:

Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:

Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):

Лицо указанных должностей не занимало
В течение 2011 года Генеральным директором не совершались сделки по приобретению или отчуждению акций общества.

1.6. Критерии определения и размер вознаграждения, выплаченного членам органов управления Общества в течение 2011 года

Совет Директоров

	Вознаграждение
	0

	Заработная плата
	0

	Премии
	0

	Комиссионные
	0

	Льготы
	0

	Компенсации расходов
	0

	Иные имущественные представления
	0

	Иное
	0

	ИТОГО
	0


Генеральный директор (Единоличный исполнительный орган)
 

Условия предоставления льгот, компенсации расходов и выплаты вознаграждений установлены трудовым договором между Акционерным обществом и лицом, занимающим должность единоличного исполнительного органа, и осуществляются на основе и в строгом соответствии с ним.
Орган контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Акционерного общества
	Вознаграждение
	0

	Заработная плата
	0

	Премии
	0

	Комиссионные
	0

	Льготы
	0

	Компенсации расходов
	0

	Иные имущественные представления
	0

	Иное
	0

	ИТОГО
	0


1.7. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью акционерного общества

Наименование органа контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества: 

Ревизор
ФИО: 

Иванова Ирина Петровна
Год рождения: 

1967
Образование:
Российская экономическая академия им. Г.В.Плеханова
Квалификация/ Специальность: Финансы и кредит/финансовый менеджмент

Все должности, занимаемые данным лицом в Обществе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству
	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2005
	2007
	ООО «Тотал Фиш»
	Заместитель главного бухгалтера

	2007
	2007
	ООО «Фест-Лайн»
	Главный бухгалтер

	2007
	2008
	ООО «Юкос-Импорт»
	Ведущий бухгалтер

	05.2011
	по н/в
	ОАО "РН-Влакра"
	Ревизор


Доли участия в уставном капитале Общества/обыкновенных акций не имеет
Количество акций Общества каждой категории (типа), которые могут быть приобретены лицом в результате осуществления прав по принадлежащим ему опционам Общества: 

Общество не выпускало опционов

Доли участия лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ Общества:

Лицо указанных долей не имеет
Сведения о характере любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления Общества и/или органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества:

Указанных родственных связей нет
Сведения о привлечении лица к административной ответственности за правонарушения в области финансов, налогов и сборов, рынка ценных бумаг или уголовной ответственности (наличии судимости) за преступления в сфере экономики или за преступления против государственной власти:

Лицо к указанным видам ответственности не привлекалось
Сведения о занятии лицом должностей в органах управления коммерческих организаций в период, когда в отношении указанных организаций было возбуждено дело о банкротстве и/или введена одна из процедур банкротства, предусмотренных законодательством Российской Федерации о несостоятельности (банкротстве):

Лицо указанных должностей не занимало
1.8. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям акционерного общества
В течение отчетного периода решений об объявлении (начислении) дивидендов Обществом не принималось и дивиденды по акциям акционерного общества  не выплачивались.
1.9. Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения

Обществом официально не утвержден кодекс корпоративного поведения или иной аналогичный документ, однако ОАО «РН-Влакра» стремится следовать принципам и рекомендациям, заложенным в Кодексе корпоративного поведения, рекомендованным к применению Распоряжением ФКЦБ от 04.04.2002 года № 421/р «О рекомендации к применению Кодекса корпоративного поведения». 

Органы управления осуществляют свои функции, следуя принципам, рекомендованными в Кодексе корпоративного поведения, основным из которых является строгая защита прав акционеров и инвесторов. Совет директоров ОАО «РН-Влакра» уделяет особое внимание соблюдению и защите прав акционеров.

Акционеры имеют право участвовать в управлении акционерным обществом путем принятия решений по наиболее важным вопросам деятельности общества на общем собрании акционеров. 

Акционерам обеспечивается право на участие в распределение прибыли путем принятия ими решения о распределении прибыли на годовом общем собрании акционеров.

Акционерам предоставлено право на регулярное и своевременное получение информации о деятельности Общества. В соответствии с требованиями ФСФР России Обществом регулярно раскрываются ежеквартальные отчеты эмитента. 

Основная информация об Обществе оперативно размещается на странице Общества в сети Интернет по адресу: http://disclosure.1prime.ru/portal/default.aspx?emid=7725636702. 

В соответствии с Приказом ФСФР России № 11-46/пз-н «Об утверждении Положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг» Обществом строго раскрывается информация о существенных фактах в ленте новостей и на странице в сети «Интернет».
2. Характеристика деятельности акционерного общества
2.1. Приоритетные направления деятельности акционерного общества
Краткое описание приоритетных направлений деятельности Общества
Основные виды деятельности акционерного общества указаны в статье 4 Устава Общества: 
· проведение всех видов операций с недвижимостью (в том числе сдача в аренду и временный наем собственного нежилого недвижимого имущества физическим и юридическим лицам);

· капиталовложения в собственность;

2.2. Положение акционерного общества в отрасли
Основным рынком, на котором эмитент осуществляет свою деятельность, является рынок коммерческой недвижимости г. Москвы. ОАО «РН-Влакра» осуществляет сдачу в аренду коммерческой недвижимости, принадлежащих Обществу.
Территория ОАО "РН-Влакра" располагается в Донском районе города Москвы (на границе с Центральным административным округом) между Садовым и 3-м транспортным кольцом в непосредственной близости от трассы Ленинского проспекта и станций метрополитена ("Октябрьская", "Шаболовская"), что обеспечивает объектам недвижимости и вышеназванного района хорошую транспортную доступность.

ОАО "РН-Влакра" является собственником объектов недвижимости общей площадью 22,7 тыс. кв. м, расположенных на территории 1,345 га.

Как офисные, так и складские помещения в зданиях, принадлежащих Обществу, имеют все необходимые инженерные коммуникации и системы жизнеобеспечении:

· электро- и теплоснабжение;

· водопотребление и водоотведение;

· связь, включая Интернет;

· уборка помещений и территории;

· парковка автотранспорта.

Рынок аренды помещений г. Москвы достаточно конкурентен, в том числе и в районе расположения эмитента. Однако выгодное положение, умеренные цены и высокое качество помещений позволяют привлекать арендаторов в том числе и в условиях экономического кризиса.

В Донском районе г. Москвы и ближайшем окружении офисная недвижимость представлена в основном помещениями класса В (офисных помещений класса В в три раза больше, чем офисных помещений более высокого класса).
Нижеперечисленные факторы имеют высокую степень влияния на конкурентоспособность производимой продукции (услуг):

· удобное месторасположение в центре города;

· возможность парковки автомобиля;

· активное развитие программ  лояльности к арендаторам.

Главными факторам, которые негативно могут повлиять на сбыт Эмитентом услуг, являются падение спроса и снижение цен на услуги Эмитента.

После кризиса 2008-2009 гг. в течение 2010 года спрос на недвижимость со стороны потенциальных арендаторов начал восстанавливаться. Несмотря на то, что Общество не обладает торговыми площадями и площадями востребованного сегмента стрит-ритейла, менеджмент Общества добился того, что за 2010 год не было допущено дальнейшее понижение арендных ставок, и при этом было достигнуто полное заполнение арендных площадей к концу 2010 г. 

В 2011 г. общее улучшение экономической ситуации в Москве и как следствие развитие бизнеса и рост штата сотрудников компаний-арендаторов привело к увеличению спроса на коммерческую недвижимость. Спрос превысил предложение в три раза, что привело к постепенному снижению в течение 2011 года доли вакантных площадей. Однако ставки аренды по всем классам офисов пока не восстановились до докризисных уровней. Базовые ставки аренды (без учета операционных расходов и НДС) составили в среднем: для класса «А» - $600-850 (плюс операционные расходы $110-150), для класса «В+» - $400-600 (плюс - $80-120), для класса «В-» - $260-400 долл. (плюс - $50-95). По данным компании Knight Frank средний прирост арендных ставок с начала 2011 года в классе «А» составил 8,5%, в классах «В+» и «В-» - 5,5%.

В случае наступления указанных выше факторов усилия менеджеров компании будут направлены на установление наиболее оптимальных арендных ставок, а также сохранение и увеличение объема сдаваемых в аренду площадей.

Негативное влияние на деятельность Эмитента может оказать также понижение платежеспособности контрагентов. В этом случае Эмитент будет уменьшать издержки своей деятельности и осуществлять поиск новых арендаторов.

2.3. Отраслевая принадлежность акционерного общества
	· Коды ОКВЭД

	· 70.20


2.4. Совместная деятельность акционерного общества  

Общество не ведет совместную деятельность с другими организациями
2.5. Использование энергетических ресурсов

В соответствии с проводимой Российской Федерацией политикой энергосбережения ОАО «РН-Влакра» ведет учет потребляемой электроэнергии, теплоэнергии и иных энергетических ресурсов:

	Всего за 2011 г. Акционерным обществом потреблено.
	В натуральном выражении 
	В денежном выражении

	Электроэнергия
	2259780 кВт. ч.
	7 050 031,60 руб.

	Теплоэнергия
	1955,976 Гкал.
	2 133 187,43 руб.

	Автомобильный бензин
	6 475,31 л.
	178 719,58 руб.


Иные виды энергетических ресурсов, помимо указанных в таблице, в отчетном году не использовались.

3. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Акционерного общества
3.1. Страновые и региональные риски
ОАО «РН-Влакра» является российской компанией, осуществляющей свою деятельность в Московском регионе Российской Федерации, поэтому существенное  влияние на его деятельность оказывают как общие изменения в государстве, так и развитие московского региона.
1) Политические риски.

•
геополитические риски (риски международных конфликтов);

•
политическая нестабильность в стране (военные конфликты, терроризм, введение чрезвычайного положения);

•
опасность национализации и экспроприации;

•
социальные риски (забастовки).
Инвестиции в России сопряжены с определенными рисками. Отток капитала (в 2008 году был зафиксирован чистый отток капитала из РФ в размере $ 130 млрд., в 2009 году - $56.9 млрд.) и сокращение международных резервов некоторые рейтинговые агентства рассматривают как признак ослабления финансовой устойчивости российской экономики - агентство Standard & Poor's (S&P) в декабре 2008 года понизило рейтинг РФ с уровня "ВВВ+" до уровня "ВВВ", агентство Fitch в феврале 2009 года также понизило рейтинг РФ с уровня "ВВВ+" до уровня "ВВВ". За январь-сентябрь 2009 года ВВП РФ, по предварительной оценке Минэкономразвития, снизился на 10%. В середине 2009 г. экономика страны начала преодолевать негативные последствия кризиса и динамика ВВП начала набирать положительные обороты, показывая в четвертом квартале всё большие темпы восстановления. Возобновление роста ВВП способствует восстановлению потока инвестиций в российскую экономику. Тенденции к усилению позиций российской экономики продолжились в 2010 г. Однако, согласно сценарию развития Минэкономразвития России, преодолеть предкризисный уровень развития экономика страны сможет только в 2013 г.

Оценка 2011 г. суверенного кредитного рейтинга РФ S&P находится на уровне BBB по обязательствам в иностранной валюте и ВВВ+ - в национальной валюте. ВВВ - ступень инвестиционного рейтинга, обозначающая, что страна "достаточно способна" своевременно и полностью выполнять свои долговые обязательства. Согласно S&P, текущий рейтинг ВВВ является результатом "взвешенной" фискальной политики "в прошлые годы" и того, что РФ остается нетто-кредитором, - то есть активы государства превышают его обязательства.

Политическая и социальная стабильность региона снижает риск возникновения военных конфликтов и массовых забастовок на его территории. Законодательная тенденция направлена на охрану частной собственности.

2) Экономические риски.

•
изменение цен на услуги, используемые Обществом в своей деятельности;

•
изменение цен на продукцию (услуги) Общества.
Увеличение темпов роста цен может привести к росту затрат Общества (за счет роста цен на энергоресурсы, транспортировку, повышение закупочных цен на товары), замедлению оборачиваемости запасов и активов и стать причиной низких показателей рентабельности и падения прибыли. По данным Росстата инфляция в 2010 году составила 8,8%, инфляция в 2009 году составила 8,8% - ниже, чем годом ранее (13,3%). Снижение цен на предоставление помещений в аренду возможно в случае снижения платежеспособного спроса в стране и регионе, резкого обострения конкуренции. В этом случае возможно снижение маржи и ухудшение финансовых показателей Общества.

3) Региональные риски

Москва является наиболее благополучным и бурно развивающимся регионом России в социально-экономическом плане. Стабильно растут и доходы населения Москвы, развивается торговля и производство, укрепляется финансовое положение производителей товаров, продавцов товаров и услуг. Соответственно неизменно присутствует спрос на арендные площади.
Рейтинги Москвы, присвоенные тремя международными рейтинговыми агентствами Fitch, Moody’s и Standard & Poor’s, соответствуют инвестиционному уровню. 

Предполагаемые действия Общества на случай отрицательного влияния изменения ситуации в стране и регионе на его деятельность:

При возникновении кризисных ситуаций и неблагоприятном развитии общей экономической ситуации в стране руководство ОАО "РН-Влакра" будет проводить риск-менеджментские мероприятия, связанные с хеджированием возникающих у общества рисков на рынке недвижимости. Конкретные риск-менеджментские мероприятия будут зависеть от обстоятельств возникновения риска и возможностей его локализации. 

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране и регионе, в которых Общество зарегистрировано в качестве налогоплательщика и/или осуществляет основную деятельность:

Эти риски можно оценить как незначительные, так как Москва является одним из наиболее стабильных регионов страны. В целом, отрицательное влияние, вызванное изменением ситуации в регионе, на деятельность Общества в среднесрочной перспективе маловероятно.
Возникновение военных конфликтов, введения чрезвычайного положения, забастовок могут привести к ухудшению положения всей национальной экономики и тем самым привести к ухудшению финансового положения Общества и негативно сказаться на его возможности своевременно и в полном объеме исполнять обязательства предприятия. 

Риски, связанные с географическими особенностями страны и региона, в которых Общество зарегистрировано в качестве налогоплательщика и/или осуществляет основную деятельность, в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи  с удаленностью и/или труднодоступностью и т.п.: 

Московский регион характеризуется отсутствием повышенной опасности стихийных бедствий, имеет устойчивый климат и в основном не подвержен природным катаклизмам. Однако последствия возможных аварии и катастроф на транспорте и дорожных сетях, в коммунальных системах жизнеобеспечения города и существенных объектах экономики может значительно ограничить возможности Общества, привести к наступлению форс-мажорных обстоятельств и невыполнению Обществом принятых на себя обязательств.

По мнению Общества ситуация в регионе будет благоприятно сказываться на деятельности Общества и нет оснований ожидать, что изменения ситуации в регионе повлекут за собой неисполнение обязательств предприятия. 
3.2. Отраслевые риски

Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли Общества на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам; наиболее значимые, по мнению Общества, возможные изменения в отрасли, а также предполагаемые действия Общества в этом случае:
Основным видом деятельности, осуществляемым Обществом, является сдача в аренду коммерческой недвижимости в зданиях, принадлежащих Обществу.

Основным риском для Общества в данной отрасли является снижение арендных ставок на рынке. Другим фактором риска может быть снижение спроса на аренду помещений со стороны части арендаторов, в случае ухудшения их финансового положения из-за продолжающегося экономического кризиса. Как следствие, усиливается конкуренция среди арендодателей. В этом случае ключевым фактором привлечения арендаторов является снижение арендных ставок. 

По оценкам экспертов снижение цен и арендных ставок на офисные помещения, начавшееся в результате кризиса, в сентябре – октябре 2008 г. составило к концу 2008 года 15 – 20%. На некоторые объекты зафиксировано снижение до 30 – 40%. Снижение ставок продолжилось и в 2009 году, на 20-25%. Со 2-го пг. 2009 г. наметилась определенная стабилизация. В 2011 г. общее улучшение экономической ситуации в Москве и как следствие развитие бизнеса и рост штата сотрудников компаний-арендаторов привело к увеличению спроса на коммерческую недвижимость. Спрос превысил предложение в три раза, что привело к постепенному снижению в течение 2011 года доли вакантных площадей. Однако, как констатируют аналитики, ставки аренды по всем классам офисов пока так и не восстановились до докризисных уровней. Базовые ставки аренды (без учета операционных расходов и НДС) составили в среднем: для класса «А» - $600-850 (плюс операционные расходы $110-150), для класса «В+» - $400-600 (плюс - $80-120), для класса «В-» - $260-400 долл. (плюс - $50-95). По данным компании Knight Frank средний прирост арендных ставок с начала 2011 года в классе «А» составил 8,5%, в классах «В+» и «В-» - 5,5%.
Уменьшение арендных ставок и спроса со стороны арендаторов ведет к сокращению выручки и прибыли Общества. В этом случае усилия менеджмента будут направлены на поиски новых арендаторов, снижения издержек деятельности Общества.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые Обществом в своей деятельности, и их влияние на деятельность Общества и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Колебание цен на сырье напрямую на деятельности Общества не отражается, так как Общество не занимается производством.
Единственным значимым риском для Общества является изменение цен на услуги, используемые Обществом для обеспечения деятельности и поддержания помещений, сдаваемых в аренду. В случае увеличения цен на эти услуги издержки Общества  увеличатся.

Общество не осуществляет внешнеторговой деятельности. В связи с этим рисков, связанных с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые Обществом на внешних рынках, нет.

Риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию и/или услуги Общества, и их влияние на деятельность Общества и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Несмотря на развитие рынка недвижимости в целом по стране и в московском регионе особенно и рост площадей, сдаваемых в аренду, кризисную ситуацию, возникшую осенью 2008 г., влияющие на изменение цен на услуги Общества, потребность в хорошо обустроенных помещениях всегда высока. С 2010 г. наблюдается стабилизация и рост арендных ставок. В ближайшее время значительного снижения цен на предоставление помещений в аренду не предвидится. 

В целях минимизации кризисных последствий усилия менеджеров компании направлены на установление наиболее оптимальных арендных ставок, а также сохранение и увеличение объема сдаваемых в аренду площадей.

Общество не осуществляет внешнеторговой деятельности. В связи с этим рисков, связанных с возможным изменением цен на услуги Общества на внешних рынках, нет.
3.3. Финансовые риски
Подверженность Общества рискам, связанным с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют, в связи с деятельностью Общества либо в связи с хеджированием, осуществляемым Обществом в целях снижения неблагоприятных последствий влияния вышеуказанных рисков: В настоящее время Общество не пользуется кредитами в качестве источника финансирования своей деятельности. Таким образом, риски, связанные с увеличением процентных ставок, для Общества не являются значимыми.

Следует отметить, что в случае если арендные ставки на помещения резко упадут, возможна ситуация, когда для финансирования  текущей и инвестиционной деятельности понадобится кредитование.

Расчеты Обществом производятся в валюте Российской Федерации, поэтому изменение курсов обмена иностранных валют на деятельность Общества не влияет.

Подверженность финансового состояния Общества (его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п.) изменению валютного курса:

Такие показатели финансового состояния как ликвидность, источники финансирования, результаты деятельности и т.п. не зависят от изменений валютного курса, потому что все расчеты с арендаторами осуществляются в рублях по зафиксированным в рублях ценам. Предполагаемые действия Общества на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность Общества:

Подверженность Общества риску изменения курса обмена иностранных валют и изменения процентных ставок незначительна, так как все расчеты с арендаторами осуществляются в рублях по зафиксированным в рублях ценам и Общество не использует в своей деятельности заемные средства.
В случае привлечения Обществом заемных средств и увеличения процентных ставок у Общества возрастут затраты по обслуживанию заемных средств. Предполагаемые действия Общества на случай отрицательного влияния изменения процентных ставок на его деятельность: диверсификация источников финансирования, оперативное изменение действующих цен и условий. Также Общество планирует осуществлять действия по сокращению внутренних издержек
Влияние инфляции на выплаты по ценным бумагам, критические значения инфляции, предполагаемые действия Общества по уменьшению инфляционного риска:
Существующий в настоящее время уровень инфляции не оказывает существенного влияния на финансовое положение Общества. В соответствии с прогнозными значениями инфляции она не должна оказать существенного влияния на платежеспособность Общества, в частности, на выплаты по ценным бумагам. По мнению Общества, критическими уровнями инфляции, которые могут существенным образом повлиять на финансово-хозяйственную деятельность Общества, являются 25-30% годовых.

В целях минимизации финансовых рисков, рисков, связанных с инфляционными процессами, и оказывающими влияние на финансовые результаты деятельности, Обществом проводится комплексная программа мероприятий по  анализу финансовых рисков, планированию и оценке фактически сложившейся прибыльности работы, определяются показатели рентабельности, свидетельствующие об уровне доходности Общества, нормативные значения финансовых коэффициентов, характеризующих платежеспособность и ликвидность предприятия, что дает возможность оперативно выявлять недостатки в работе предприятия и принимать меры для их ликвидации.
Рост инфляции может повлиять на финансовые результаты деятельности Общества, а именно, возможно уменьшение реальной величины прибыли Общества, рост дебиторской задолженности. 
Показатели финансовой отчетности Общества, наиболее подверженные изменению в результате влияния указанных финансовых рисков.
Основным показателем, наиболее подверженным изменению, связанному с финансовыми рисками, являются выручка, прибыль, размер дебиторской и кредиторской задолженности. Характер изменений в отчетности: рост расходов, сокращение прибыли.
3.4. Правовые риски

Правовые риски, связанные с деятельностью Общества (отдельно для внутреннего и внешнего рынков).
Правовые риски определены, в том числе, недостатками, присущими российской правовой системе и российскому законодательству, что приводит к созданию атмосферы неопределенности в области инвестиций и коммерческой деятельности.

Россия продолжает разрабатывать правовую базу, необходимую для поддержки рыночной экономики. Следующие основные риски, связанные с российской правовой системой, и многие из которых не существуют в странах с более развитой рыночной экономикой, создают неуверенность в отношении принимаемых юридических и деловых решений:

- несоответствия, существующие между законами, указами Президента и правительственными, министерскими и местными распоряжениями, решениями, постановлениями и другими актами;
- противоречия между местными, региональными и федеральными правилами и положениями.
Для минимизации воздействия приведенных негативных факторов Общество приложит все усилия по выполнению всех существующих требований в полном объеме и, в случае необходимости, будет использовать все законные способы защиты своих интересов, включая обращение в российские и международные судебные инстанции.

Риски, связанные с:

•
изменением валютного регулирования: 

Изменения валютного законодательства Российской Федерации не затрагивают деятельность Общества, поскольку Общество не осуществляет деятельность на внешнем рынке и все расчеты Обществом производятся в валюте Российской Федерации, следовательно, риски, связанные с изменением валютного регулирования, отсутствуют.

•
изменением налогового законодательства:

В настоящее время Правительство Российской Федерации проводит политику снижения налогового бремени для российских налогоплательщиков, в связи с чем в ближайшее время не ожидается внесение изменений в налоговое законодательство в части увеличения налоговых ставок. Данный риск рассматривается как незначительный.

В случае внесения изменений в действующие порядок и условия налогообложения Общество намерено планировать свою деятельность с учетом этих изменений.

В целях минимизации риска неправильного исчисления и/или уплаты налогов, обусловленного различной трактовкой норм законодательства, Общество ведет постоянную работу по расчету налоговой базы в строгом соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;
•
изменением правил таможенного контроля и пошлин:

Правовые риски, связанные с изменением правил таможенного контроля и пошлин, оцениваются как минимальные.

В целом рост пошлин на импортируемые товары может привести к увеличению их себестоимости, что может в свою очередь привести к увеличению затрат Общества на продукцию и материалы импортного производства, используемые Обществом для обеспечения своей деятельности;
•
изменением требований по лицензированию основной деятельности Общества либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

В настоящее время хозяйственная деятельность Общества не требует лицензирования. При изменении требований по лицензированию Общество сможет получить лицензии, необходимые для  осуществления его деятельности.

•
изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью Общества (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует Общество.
Судебных процессов, которые могут негативно сказаться на результатах деятельности Общества, нет.

3.5. Риски, связанные с деятельностью Общества
Риски, связанные с:
•
текущими судебными процессами, в которых участвует Общество:
Текущих судебных процессов, которые могут повлиять на финансово-хозяйственную деятельность Общества, нет.

•
отсутствием возможности продлить действие лицензии Общества на ведение определенного вида деятельности либо на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Деятельность Общества не требует получения разрешений или лицензий, однако в случае возникновения такой потребности Общество сможет получить все необходимые для осуществления своей деятельности разрешительные документы.

•
возможной ответственностью Общества по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ Общества:

ОАО «РН-Влакра» не имеет в настоящее время дочерних обществ.

•
возможностью потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) Общества: 
Потребителей, на оборот с которыми приходится 10 и более процентов, Общество не имеет.
Иные риски, связанные с деятельностью Общества и свойственные исключительно Обществу, отсутствуют.
4. Перспективы развития акционерного общества
4.1. Перспективные направления развития общества. 

Основные прогнозируемые показатели хозяйственной деятельности ОАО «РН-Влакра» в 2012 году.
	№ п/п
	Показатели
	2012 год

	1
	Выручка от реализации без налогов
	126 718 тыс. руб.

	2
	Расходы
	99 169 тыс. руб.

	3
	Чистая прибыль
	20 672 тыс. руб.


Перспективы развития ОАО «РН-Влакра» на 2012 год разработаны с учетом тенденций и конкурентной ситуации на рынке недвижимости в Москве и внутренних финансовых возможностей Общества. В 2012 году планируется выполнить ремонтные работы помещений и систем водо- и теплоснабжения для поддержания их в надлежащем состоянии на сумму 5 000 тыс. рублей (без учета НДС), что соответствует предварительной оценке стоимости работ поставщиками и подрядчиками.

План капитальных вложений составляет 4 605 тыс. рублей (без учета НДС) и включает в себя проектные работы, монтаж и наладку, охранных систем в помещениях и на территории Общества и замену грузового лифта в 17 строении. 

К охранным системам относятся системы пожарной сигнализации, оповещения и управления эвакуацией людей по каждому помещению и подключение их к центральному диспетчерскому пункту Общества.
Финансирование капитальных вложений в 2012 году планируется осуществлять за счет собственных источников Общества.

Таким образом, есть основания полагать, что в 2012 году будет закреплен достигнутый в предыдущие годы успех и создана надежная база для текущего и долгосрочного получения доходов от сдачи помещений в аренду.

4.2. Отчет Совета директоров о результатах развития акционерного общества по приоритетным направлениям деятельности.
В сентябре – октябре 2008 г. на рынке недвижимости в связи с наступлением общего кризиса по стране наблюдалось снижение цен и арендных ставок на сдаваемые помещения,  данное снижение составило к концу 2008 года 15 – 20%. На некоторые объекты зафиксировано снижение до 30 – 40%. Снижение ставок продолжилось и в 2009 году, на 20-25%. Однако со 2-го пг. 2009 г. наметилась определенная стабилизация. Среди основных тенденций начала 2011 г. можно было отметить «разморозку» приостановленных в прошлом году проектов. 

Несмотря на то, что 2010 год оказался гораздо более успешным для арендодателей, чем 2009г. (прекратилось снижение арендных ставок, уменьшился уровень вакантных площадей) уровень арендных ставок все еще был ниже докризисного в  офисном и производственно-складском секторе - на 30-35%.

2011 год стал продолжением основных тенденций 2010 года. Остаточное влияние кризиса сказывалось все меньше: уровень вакантных площадей снизился, а ставки и цены стабилизировались. В отдельных сегментах можно было наблюдать рост ставок. По отношению к началу 2011 года арендные ставки выросли в среднем на 3−5%, в отдельных случаях до 20%.  Общее улучшение экономической ситуации в Москве и как следствие развитие бизнеса и рост штата сотрудников компаний-арендаторов привело к увеличению спроса на коммерческую недвижимость. Спрос превысил предложение в три раза. Однако ставки аренды по всем классам офисов пока так и не восстановились до докризисных уровней. Базовые ставки аренды (без учета операционных расходов и НДС) составили в среднем: для класса «А» - $600-850 (плюс операционные расходы $110-150), для класса «В+» - $400-600 (плюс - $80-120), для класса «В-» - $260-400 долл. (плюс - $50-95). По данным компании Knight Frank средний прирост арендных ставок с начала 2011 года в классе «А» составил 8,5%, в классах «В+» и «В-» - 5,5%.

Общество с самого начала существования прикладывает все усилия по занятию достойного места на рынке недвижимости. В настоящее время в связи с тем, что Общество уже не имеет вакантных площадей, а также с учетом того, что более востребованными являются площади с отделкой, чем в состоянии shell&core, основным направлением деятельности будет являться улучшение имеющихся площадей, повышение уровня и класса сдаваемой в аренду недвижимости с целью получения более высокого дохода.

Общество оценивает результаты своей деятельности как успешные. Результаты деятельности Общества сильно не пострадали от негативных тенденций в отрасли, связанных с последствиями мирового кризиса в экономике 2008-2009гг. 

Основные причины, обосновывающие полученные Обществом результаты:

Удовлетворительные финансовые результаты Общества во многом объясняются эффектом от эффективного управления и выгодного расположения сдаваемого в аренду имущества.
5. Отчет о финансово-хозяйственной деятельности акционерного общества за 2011 год

5.1. Основные производственно – экономические показатели

	№

п/п
	Наименование показателя
	Ед. изм.
	Размер показателя
	Изменение (ед.)


	Изменение (%)



	
	
	
	2011 год

	2010 год


	
	

	1.
	Основные виды деятельности:

- выручка ;

- себестоимость продаж;

- валовая прибыль (убыток);
	тыс. руб.
	125 384
 80 584
44 800
	       112 282
         77 964
         34 318
	13 102
2 620
10 482
	11,7
3,4
30,5

	2.
	Прочие доходы:
- доходы от участия в других организациях;
- доходы, связанные с реализацией основных средств;
- проценты к получению;
- иные прочие доходы.
	тыс. руб.
	8 191
-
1 992
6 199

	 -
-

-
-

-

	8 191
-
1 992
6 199
-
	100
-
100
100



В 2011 году основная часть выручки была сформирована за счет сдачи в аренду офисных и складских помещений.

	Наименование строки формы №2
	Код стр.
	За отчетный период
	За аналогичный период прошлого года
	Изменение
	Изменение в %% относительно прошлого периода

	Выручка по деятельности с основной системой налогообложения 
	2110
	125 384
	112 282
	13 102
	11,7

	Себестоимость продаж
	2120
	(80 584)
	(77 964)
	2 620
	3,4

	Валовая прибыль
	2100
	44 800
	34 318
	10 482
	30,5

	Управленческие расходы
	2220
	(16 772)
	(30 233)
	-13461
	44,5

	Прибыль (убыток) от продаж
	2200
	28 028
	4 085
	23 943
	586,1

	Прочие доходы и расходы 


Проценты к получению
	2320
	6 199
	-
	6199
	100

	Проценты к уплате
	2330
	
	
	
	

	Доходы от участия в других организациях 
	2310
	
	
	
	

	Доходы от продажи и иного  выбытия основных средств, прочего имущества
	2340
	1 992
	-
	1 992
	100

	Расходы от продажи и иного  выбытия основных средств, прочего имущества
	23503
	-2 302
	-
	-2 302
	100

	Иные прочие доходы
	23415
	
	
	
	

	Иные прочие расходы
	2350
	(1 160)
	-
	(1 160)
	100

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	2300
	32 757
	4 085
	28 672
	701,9

	Изменение отложенных налоговых активов
	2450
	487
	
	487
	100

	Изменение отложенных налоговых обязательств
	2430
	
	
	
	

	Текущий налог на прибыль
	2410
	(8 458)
	(2 757)
	5 701
	206,8

	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	2400
	24 786
	1 304
	23 482
	1 800,8


За 2011 год совокупный доход Общества составил 133 575 тыс. руб., в том числе: выручка составила 125 384 тыс. руб.

Совокупные расходы за 2011 год в учете составили 100 818 тыс. руб., что на 6,8 % или на 7 379 тыс. руб. ниже уровня 2010 года

Управленческие расходы составили 16 772 тыс. руб. или 16,6 % от совокупных расходов.

Чистая прибыль отчетного периода составила 24 786 тыс. руб., что по сравнению с 2010 годом больше на 23 482 тыс. руб.
6. Раскрытие информации

6.1.  Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок

Указанные сделки в отчетном году не совершались
6.2. Перечень совершенных акционерным обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность

Указанные сделки в отчетном году не совершались

6.3. Информация о проведении внеочередных общих собраний акционеров за отчетный год

Внеочередные общие собрания акционеров в отчетном году не проводились

� Информация о членах совета директоров акционерного общества, лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа акционерного общества включается в годовой отчет акционерного общества с соблюдением требований законодательства РФ в области персональных данных


� Информация о членах совета директоров акционерного общества, лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа акционерного общества включается в годовой отчет акционерного общества с соблюдением требований законодательства РФ в области персональных данных 


� Информация о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа акционерного общества включается в годовой отчет с соблюдением требований законодательства РФ в области персональных данных.





Годовой отчёт ОАО «РН-Влакра» за 2011 год

