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1. Общая информация

Настоящий годовой отчет содержит оценки и прогнозы уполномоченных органов управления Общества касательно будущих событий и/или действий, перспектив развития отрасли экономики, в которой Общество осуществляет основную деятельность, и результатов деятельности Общества, в том числе планов Общества, вероятности наступления определенных событий и совершения определенных действий. Пользователи отчета не должны полностью полагаться на оценки и прогнозы органов управления Общества, так как фактические результаты деятельности Общества в будущем могут отличаться от прогнозируемых результатов по многим причинам.
1.1. Сведения об Обществе

1.1.1. Полное фирменное наименование: Открытое акционерное общество «РН-Влакра»

1.1.2. Сокращенное фирменное наименование: ОАО «РН-Влакра»
1.1.3. Место нахождения: 119071, г. Москва, ул. Малая Калужская, д. 15, стр.1

1.1.4. Дата государственной регистрации Общества и регистрационный номер: 28 апреля 2008 г., ОГРН 1087746574057
1.2. Филиалы и представительства Общества
Общество не имеет филиалов и представительств.
1.3. Состав Совета директоров Общества

В соответствии со ст. 34 Устава Общества Совет директоров Общества состоит из 5 человек.

В течение отчетного периода Совет директоров действовал в следующем составе:

В соответствии с решением годового (по итогам 2012 года) Общего собрания акционеров Общества (протокол № 6 от 31.05.2013):

1.
Грицкевич Светлана Валентиновна

2.
Солодкий Сергей Михайлович

3.
Могильницкий Сергей Александрович

4.
Жабин Вячеслав Вячеславович

5.
Ющенко Леонид Павлович

В соответствии с решением годового (по итогам 2013 года) Общего собрания акционеров Общества (Протокол ГОСА №7 от 23.06.2014) Совет директоров ОАО «РН-Влакра» был избран в следующем составе: 

1.
Грицкевич Светлана Валентиновна;

2.
Гуков Станислав Геннадьевич;

3.
Карпов Вячеслав Викторович;

4.
Жабин Вячеслав Вячеславович;

5.
Самохвалов Антон Геннадьевич.

Сведения о Совете директоров Общества.

ФИО: Грицкевич Светлана Валентиновна

Статус в Совете директоров: Член Совета директоров

Год рождения: 1974
Сведения об образовании: высшее

Сведения об основном месте работы (организация, должность):ОАО «НК «Роснефть», Директор Департамента корпоративного управления – корпоративный секретарь

Доля данного лица в уставном капитале Общества: лицо указанных долей не имеет

Доля обыкновенных акций Общества, принадлежащих данному лицу: лицо указанных акций не имеет
ФИО: Гуков Станислав Геннадьевич

Статус в Совете директоров: Член Совета директоров

Год рождения: 1973
Образование: высшее
Сведения об основном месте работы (организация, должность): ОАО «НК «Роснефть», советник Вице-президента
Доля данного лица в уставном капитале Общества: лицо указанных долей не имеет

Доля обыкновенных акций Общества, принадлежащих данному лицу: лицо указанных акций не имеет
ФИО:  Карпов Вячеслав Викторович 

Статус в Совете директоров: Член Совета директоров

Год рождения: 1961
Образование:Высшее

Сведения об основном месте работы (организация, должность): ОАО «НК «Роснефть», заместитель Руководителя Службы безопасности
Доля данного лица в уставном капитале Общества: лицо указанных долей не имеет;

Доля обыкновенных акций Общества, принадлежащих данному лицу: лицо указанных акций не имеет;
ФИО:  Жабин Вячеслав Вячеславович
Статус в Совете директоров: Член Совета директоров

Год рождения: 1975
Образование: Высшее

Сведения об основном месте работы (организация, должность): АКБ «Банк Москвы» (ОАО), Директор службы анализа проектов и моделирования

Доля данного лица в уставном капитале Общества: лицо указанных долей не имеет;

Доля обыкновенных акций Общества, принадлежащих данному лицу: лицо указанных акций не имеет;
ФИО: Самохвалов Антон Геннадьевич
Статус в Совете директоров: Член Совета директоров

Год рождения: 1974
Образование: Высшее
Сведения об основном месте работы (организация, должность): ООО «Аналитик бизнеса». Генеральный директор

Доля данного лица в уставном капитале Общества: лицо указанных долей не имеет;

Доля обыкновенных акций Общества, принадлежащих данному лицу: лицо указанных акций не имеет;
1.4. Сведения о лице, занимающем должность (осуществляющем функции) единоличного исполнительного органа (управляющем, управляющей организации), и членах коллегиального исполнительного органа
Наименование должности: Генеральный директор

ФИО: Грицкевич Светлана Валентиновна

Статус в Совете директоров: Член Совета директоров

Год рождения: 1974
Сведения об образовании: высшее

Сведения об основном месте работы (организация, должность):ОАО «НК «Роснефть», Директор Департамента корпоративного управления – корпоративный секретарь

Доля данного лица в уставном капитале Общества: лицо указанных долей не имеет

Доля обыкновенных акций Общества, принадлежащих данному лицу: лицо указанных акций не имеет
Формирование коллегиального исполнительного органа уставом не предусмотрено.

1.5. Основные положения политики Общества в области вознаграждения. Сведения о вознаграждении органов управления Общества

В соответствии с уставом Общества членам Совета директоров Общества в период исполнения своих обязанностей может выплачиваться вознаграждение, а также компенсироваться расходы, связанные с исполнением ими функций членов Совета директоров, на основании решения общего собрания акционеров Общества. В 2014 году решения о выплате вознаграждений членам Совета директоров не принималось.
Условия предоставления льгот, компенсации расходов и выплаты вознаграждений лицу, занимающему должность единоличного исполнительного органа, установлены трудовым договором между Обществом и данным лицом, а также внутренними документами Общества. Предоставление льгот, компенсация расходов и выплата вознаграждений осуществляется на основе и в строгом соответствии с данными документами.

	№
	2014 год
	Заработная плата, руб.
	Премии,  руб.
	Льготы и/или компенсации расходов,

руб.
	Иные вознаграждения,  руб
	Вознаграждения за исполнение функций исполнительного органа/
	Вознагражде-ния, всего, руб.

	1
	Члены Совета директоров/Наблюдательного совета (совокупно)
	0
	0
	0
	0
	0
	0


1.6. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля финансово-хозяйственной деятельности Общества

В соответствии с Уставом Общества контроль  финансово-хозяйственной деятельности Общества осуществляет Ревизор Общества. Годовым (по итогам 2013 года) Общим собранием акционеров 20.06.2014 г. (Протокол ГОСА №7 от 23.06.2014) ревизором Общества была избрана Бессонова Оксана Вадимовна.
1.7. Уставный капитал Общества

1.7.1. Сведения об уставном капитале

Уставный капитал общества составляет 394 985 571,04 (Триста девяносто четыре миллиона девятьсот восемьдесят пять тысяч пятьсот семьдесят один) рубль 04 копейки. Уставный капитал состоит из номинальной стоимости полностью оплаченных размещенных акций общества. 
Количество размещенных акций общества: 91 643 984 (Девяносто один миллион шестьсот сорок три тысячи девятьсот восемьдесят четыре) обыкновенных именных акции. 

Номинальная стоимость одной акции: 4 (четыре) рубля 31 копейка.В  отчетном  периоде  размер уставного капитала Общества не менялся. 
1.7.2. Информация о крупных акционерах, владеющих более 5 % голосующих акций Общества на конец отчетного периода

Полное фирменное наименование: Открытое акционерное общество «Нефтяная компания «Роснефть»

Сокращенное фирменное наименование: ОАО «НК «Роснефть»

Идентификационный номер налогоплательщика: 7706107510 Место нахождения: 115035, г. Москва, Софийская набережная, д. 26/1

Доля в уставном капитале Общества: 18,25%

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному лицу: 18,25%

Номинальные держатели:
Полное фирменное наименование: Небанковская кредитная организация закрытое акционерное общество «Национальный расчетный депозитарий»

Сокращенное фирменное наименование: НКО ЗАО НРД

Идентификационный номер налогоплательщика: 7702165310

Место нахождения: 105066, г. Москва, ул. Спартаковская, д. 12

Доля в уставном капитале Общества: 21,1693%

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному лицу: 21,1693%

Полное фирменное наименование: Открытое акционерное общество «Всероссийский банк развития регионов»

Сокращенное фирменное наименование:  ОАО «ВБРР»

Идентификационный номер налогоплательщика: 7736153344

Место нахождения: 129594, г. Москва, Сущевский вал, д. 65, корп. 1

Доля в уставном капитале Общества: 58,7573%

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих данному лицу: 58,7573%

1.7.3. Сведения о резервном фонде Общества
В соответствии с уставом в Обществе создается резервный фонд в размере 5 процентов уставного капитала в сумме 19 749 278,55 рублей.
1.7.4. Сведения о ценных бумагах Общества, в том числе о размещении Обществом эмиссионных ценных бумаг (кроме акций) в отчетном периоде

В отчетном периоде эмиссионные ценные бумаги Обществом не выпускались.
1.8. Сведения о доходах по ценным бумагам Общества

1.8.1. Дивидендная политика Общества

Общество вправе по результатам первого квартала, полугодия, девяти месяцев финансового года и (или) по результатам финансового года принимать решение (объявлять) о выплате дивидендов по размещенным акциям, если иное не установлено Федеральным законом «Об акционерных обществах». Решение о выплате (объявлении) дивидендов по результатам первого квартала, полугодия и девяти месяцев финансового года может быть принято в течение 3 (трех) месяцев после окончания соответствующего периода. 

Общество обязано выплатить объявленные по акциям дивиденды, если иное не предусмотрено Федеральным законом «Об акционерных обществах». Дивиденды выплачиваются деньгами и иным имуществом. 

Дивиденды выплачиваются из чистой прибыли Общества. Решение о выплате (объявлении) дивидендов, в том числе решения о размере дивиденда и форме его выплаты по акциям каждой категории принимаются Общим собранием акционеров. Порядок выплаты дивидендов определяется решением Общего собрания акционеров Общества о выплате дивидендов. 
Дата, на которую в соответствии с решением о выплате (объявлении) дивидендов определяются лица, имеющие право на их получение, не может быть установлена ранее 10 дней с даты принятия решения о выплате (объявлении) дивидендов и позднее 20 дней с даты принятия такого решения.
Срок выплаты дивидендов номинальному держателю и являющемуся профессиональным участником рынка ценных бумаг доверительному управляющему, которые зарегистрированы в реестре акционеров, не должен превышать 10 рабочих дней, а другим зарегистрированным в реестре акционеров лицам - 25 рабочих дней с даты, на которую определяются лица, имеющие право на получение дивидендов.

Список лиц, имеющих право получения дивидендов, составляется на дату составления списка лиц, имеющих право участвовать в Общем собрании акционеров, на котором принимается решение о выплате соответствующих дивидендов. Общество не вправе предоставлять преимущество в сроках выплат дивидендов отдельным владельцам акций одной категории (типа). Выплата объявленных дивидендов по акциям каждой категории (типа) должна осуществляться одновременно всем владельцам акций данной категории (типа).
1.8.2. Доходы по обыкновенным и привилегированным акциям в отчетном году (объявленные дивиденды) в расчете на одну акцию

	№ п/п
	Вид ценной бумаги
	Размер дохода по ценным бумагам в отчетном периоде

	
	
	Сумма (руб.)
	% к номиналу

	1. 
	Обыкновенная акция.
	0
	0


1.8.3. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества

В соответствии с решением Годового (по итогам 2013 года) Общего собрания акционеров ОАО «РН-Влакра» 20.06.2014 (Протокол ГОСА №7 от 23.06.2014) дивиденды по итогам 2013 года не выплачивались (не объявлялись).
1.9. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного управления

В Обществе не утвержден Кодекс корпоративного управления.

В своей деятельности Общество руководствуется положениями Кодекса корпоративного управления Банка России[1]. Корпоративное управление в Обществе основывается на уважении прав и законных интересов его участников и способствует эффективной деятельности Общества, в том числе увеличению стоимости активов Общества, созданию рабочих мест и поддержанию финансовой стабильности и прибыльности Общества. Общество обеспечивает равное и справедливое отношение ко всем акционерам при реализации ими права на участие в управлении Обществом. 

Совет директоров, сформированный в Обществе, определяет основные стратегические ориентиры деятельности Общества, ключевые показатели деятельности, осуществляет контроль  деятельности его исполнительных органов, утверждает годовой финансово-хозяйственный план, обеспечивает реализацию и защиту прав акционеров. 

Исполнительный орган Общества (генеральный директор) осуществляет руководство текущей деятельностью Общества в пределах своей компетенции, определенной Уставом Общества и внутренними положениями, обеспечивая как получение дивидендов акционерами, так и возможность развития самого Общества. 

Совершение существенных корпоративных действий Обществом сопровождается максимальной открытостью и прозрачностью, в частности, оперативным раскрытием в установленном порядке информации о совершении Обществом крупных сделок и сделок, в совершении которых имеется заинтересованность.

Информационная политика Общества обеспечивает возможность свободного и необременительного доступа к информации об Обществе. Основными принципами раскрытия информации об Обществе являются регулярность и оперативность ее предоставления, доступность такой информации для акционеров и иных заинтересованных лиц, достоверность и полнота ее содержания, соблюдение разумного баланса между открытостью Общества и соблюдением его коммерческих интересов. 

Контроль финансово-хозяйственной деятельности Общества осуществляет Ревизор Общества, независимая аудиторская организация, а также служба внутреннего аудита.
2. Характеристика деятельности Общества

2.1. Приоритетные направления деятельности Общества

2.1.1. Краткое описание приоритетных направлений деятельности Общества
В соответствии со ст. 4 Устава Общества к основным видам деятельности Общества относится:

· проведение всех видов операций с недвижимостью (в том числе сдача в аренду и временный наем собственного нежилого недвижимого имущества физическим и юридическим лицам);

· капиталовложения в собственность.

ОАО «РН-Влакра» представляет собой одну из крупных компаний, работающих в сфере аренды недвижимости в Южном административном округе (на границе с Центральным административным округом) г. Москвы. 

Все помещения, в зависимости от целевого назначения, делятся на офисные и складские помещения. ОАО "РН-Влакра" предоставляет в аренду офисы среднего класса с полным комплексом требуемых услуг (контрольно-пропускной режим, парковка автотранспорта, склады и т.д.).

2.1.2. Основные виды продукции, работ, услуг 

Доходы ОАО «РН-Влакра» формируются, в основном, за счет выручки от сдачи в аренду принадлежащих Обществу на праве собственности помещений, зданий и сооружений. За 2014 год показатель средней сданной в аренду площади составил 62,6 тыс.м2. Выручка от реализации услуг в 2014 году составила 910 394 тыс. рублей, что на 105 660 тыс. рублей больше, чем в 2013 году. 

2.2. Отчет Совета директоров общества о результатах развития общества по приоритетным направлениям его деятельности. 

Среднегодовой размер площадей, предназначенных к сдаче в аренду в 2014 году составил 62,6 тыс.м2, что позволило Обществу получить выручку в размере 910 394 тыс. рублей (без учета НДС). По сравнению с 2013 годом выручка от реализации больше на 105 660 тыс. рублей (или на 13,1 %).

Рост выручки обусловлен расширением арендных мощностей в связи с вводом дополнительных площадей, проведением эффективной арендной политики. 

В связи с увеличением масштаба деятельности Общества в 2014 году расходы составили 708 967 тыс. рублей, что на 84 369 тыс. рублей (или на 13,5 %) больше по сравнению с 2013 годом.

Чистая прибыль Общества в 2014 году составила 180 958 тыс. рублей, что на 42 127 тыс. рублей больше по сравнению с 2013 годом.

В 2014 году выполнены работы по текущему и капитальному ремонту на общую сумму 88 522 тыс. рублей (без НДС). Кроме ремонта помещений, осуществлен ремонт зданий, сооружений, кровли; выполнены работы по поддержанию территории в надлежащем виде (разметка, асфальтирование), противопожарные мероприятия. 

Объем инвестиций ОАО «РН-Влакра» в 2014 году составил 40 102,6 тыс. рублей.

Финансирование капитальных вложений в 2014 году осуществлялось за счет собственных источников Общества.

Выполнены прочие мероприятия, обеспечивающие надежное и безопасное функционирование Общества, в том числе:

· приобретение основных средств для обеспечения бесперебойной деятельности Общества – 1 826 тыс. руб.

· модернизация грузового лифта, оборудование для системы контроля доступа, прочее оборудование – 1 567,7 тыс. руб.;

· диспетчеризация объекта - выполнены проектные работы, монтаж и наладка системы пожарной сигнализации, оповещения и управления эвакуацией людей по каждому помещению и подключение их к центральному диспетчерскому пункту Общества на сумму 2 879,7 тыс. руб.;

· Капитальные затраты по модернизации объектов основных средств (стр.7,3) на сумму 33 829,2 тыс. руб.
2.3. Перспективы развития Общества. Информация о программах (проектах) реализация которых планируется в 2015 году (следующий за отчетным)

Среднегодовой размер площадей, предназначенных к сдаче в аренду в 2015 году, составит 66,0  тыс.м2, что позволит Обществу получить выручку в размере 941 228 тыс. рублей.

Планируемая в 2015 году чистая прибыль Общества после уплаты налогов составит 133 704,6 тыс. рублей.

Расходы Общества в 2015 году увеличатся по сравнению с расходами 2014 года на 60 641 тыс. рублей (или на 8,6 %) и составят 769 608 тыс. рублей.

Основными факторами увеличения планируемых затрат является:


· рост тарифов естественных монополий согласно макроэкономическим сценарным условиям с 01.07.2015 г. на 6 %;

· рост арендной платы на 10% за пользование Обществом земельными участками общей площадью около 12 га, находящимися в распоряжении субъекта РФ;

· увеличение количества сдаваемых площадей на 5,4%.

Кроме того, в составе расходов Обществом планируется текущий и капитальный ремонт в сумме 34 416 тыс. рублей (без НДС), в том числе ремонт кровель и инженерных систем. Основные работы связаны с обеспечением текущего ремонта.

Также, в составе расходов на 2015 год учтены расходы, направленные на благоустройство территории Общества, на развитие инфраструктуры (ремонт асфальтового покрытия и прочее) в размере 2 307 тыс. рублей.

Финансирование капитальных вложений в 2015 году планируется осуществлять за счет собственных источников Общества: амортизационных отчислений и прибыли прошлых лет.

Общий объем инвестиций, запланированный на 2015 год – 21 587 тыс. руб., в том числе:

	Перспективные

направления
	Срок 
реализации
	Цель реализации

	1. Мероприятия, направленные на развитие и модернизацию производства

Планируемый объем инвестиций на 2015г. – 20 887 тыс. руб.   

	В том числе:   
	
	

	Модернизация инженерных систем
	2015 год
	Затраты на создание централизованной системы вентиляции и кондиционирования.

	Расширение системы видеонаблюдения
	2015 год
	Повышение уровня укрепленности территории.

	Модернизация пассажирского лифта грузоподъемностью 350 кг
	2015 год
	Соблюдение требований безопасности перевозки пассажиров (истечение допустимого срока эксплуатации).

	Приобретение техники Самосвал грузоподъемностью 6 тонн
	2015 год
	Приобретение автотранспорта, соответствующего требованиям экологического законодательства г.Москвы по допуску ТС в 

пределы ТТК.


	Перспективные

направления
	Срок 
реализации
	Цель реализации

	2. Прочие мероприятия, обеспечивающие надежное и безопасное функционирование предприятий.

 Планируемый объем инвестиций на 2015г. - 700 тыс. руб.  

	В том числе:   
	
	

	Монтаж линий пожарного водопровода 
	2015 год
	Требования пожарной безопасности.


2.4. Положение Общества в отрасли

2.4.1. Отраслевая принадлежность Общества
Основным видом экономической деятельности является сдача в наем собственного недвижимого имущества (код по ОКВЭД: 70.20).

2.4.2. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) Общества 

Информация об основных покупателях (потребителях) продукции (работ, услуг), на которых приходится 10% и более закупок продукции (работ, услуг) Общества. 

	Наименование продукта
	Полное наименование потребителей
	% в общем объёме выручки от реализации

	Аренда недвижимого имущества
	ОАО «НК «Роснефть»
	27,7


2.4.3. Основные конкуренты

Направлением деятельности ОАО «РН-Влакра» является сдача в аренду офисных и складских помещений, принадлежащих Обществу, а также сопутствующее обслуживание данных помещений. ОАО «РН-Влакра» – одна из крупнейших компаний-собственников, работающих в сфере коммерческой недвижимости в Южном административном округе (на границе с Центральным административным округом) г. Москвы. Территория ОАО «РН-Влакра» располагается в Донском районе – одном из уникальных и старейших уголков столицы.
Главными преимуществами объектов недвижимости Общества являются: 

· удобное местоположение, близость станций метрополитена (Шаболовская, Ленинский проспект, Октябрьская, Тульская), основных магистралей г. Москвы (Садового кольца, Ленинского проспекта, Третьего Транспортного Кольца); 

· возможность удобного размещения автотранспорта на внутренней территории; 

· разнообразие классов предлагаемых в аренду помещений, а также возможность аренды офисного и складского помещения на одной территории/в одном строении; 

· развитая инфраструктура (наличие: пунктов питания, банкоматов, фитнес-центра и т.д.);

Вышеперечисленные факторы оказывают большое влияние на конкурентоспособность ОАО «РН-Влакра» на рынке коммерческой недвижимости, предлагающем на сегодняшний день большой выбор вариантов аренды различных по назначению помещений.
В Донском районе осуществляют свою коммерческую деятельность многие операторы коммерческой недвижимости, предлагающие в аренду помещения различного функционального назначения, обладающими схожей инфраструктурой, а также наличием дополнительных услуг, к примеру:

· Бизнес-центр «Шухова Плаза»

· Бизнес-центр «Шаболовка, 31»

· Бизнес-центр «Конкорд»

Бизнес-центр «Шухова Плаза»

Бизнес-центр «Шухова Плаза» – это крупный многофункциональный комплекс категории «В+». Современный деловой квартал объединяет офисы, торговую зону и складские терминалы. На отдельной территории расположены несколько разноуровневых строений. Головной корпус представляет собой кирпичное семиэтажное здание сталинской архитектуры, реконструированное в 2012 году.

Для аренды доступны офисные блоки разного метража, как небольшие, так и достаточно просторные. В помещениях сделан ремонт, выполнена разводка всех коммуникаций.

В деловом комплексе создана внутренняя инфраструктура (3 кафе-бара, парковка, магазины). За безопасность отвечает многоуровневый охранный комплекс. Во дворе оборудована наземная парковка. Предусмотрена столовая.

Бизнес-центр "Шаболовка, 31"

Бизнес-центр "Шаболовка, 31" расположен в историческом районе Москвы — бывшей Шаболовской слободе, между двумя старинными монастырями — Донским и Даниловым. Офисное здание в 2011 году подверглось капитальному ремонту. 

Офисные помещения расположены в 9-и этажном здании. Площадь офисных помещений 30 000 м2. Офисные помещения имеют свободную планировку и обеспечены системами кондиционирования, пожарной сигнализации. Охраняемая территория имеет систему видеонаблюдения, в т.ч. на территории автостоянки на 700 машиномест.

 Бизнес-центр «Конкорд»

Бизнес-центр «Конкорд» входит в крупный многофункциональный комплекс «Созвездие Капитал-2», включающий деловой и торгово-развлекательный центры, а также высотный жилой дом элит-класса. Семиэтажное офисное здание состоит из двух корпусов, объединенных общим стилобатом, где расположена входная группа. 

Площадь офисных помещений 35 000 м2. Помещения площадью от 300м2 до 800 м2 имеют офисную смешанную блочную планировку и обеспечены системами кондиционирования, пожарной сигнализации. 

Несмотря на высокий уровень конкуренции на рынке недвижимости в течение 2014 года, спрос на недвижимость ОАО «РН-Влакра», со стороны потенциальных арендаторов, снова превысил предложения. Благодаря гибкому подходу к каждому Арендатору, ОАО «РН-Влакра» удалось добиться практически полного заполнения предлагаемых в аренду площадей, при этом не только сохранить уровень арендных ставок, но и повысить ставки практически по всем классам помещений.  

В 2015 г. ОАО «РН-Влакра» планирует дополнительно ввести в эксплуатацию порядка 3 400 кв. метров офисной недвижимости (Класс B+), а также провести подготовительные работы для дальнейшего ввода в 2015 г. дополнительных офисных площадей. Новые площади будут максимально отвечать современным нормам и требованиям, предъявляемым к офисным помещениям в г. Москве.

2.5. Использование энергетических ресурсов

	№ п/п
	Виды энергетических ресурсов
	Показатель в натуральном выражении
	Показатель в денежном выражении

	1
	2
	3
	4

	1. 
	Бензин автомобильный
	23 700,13 л.
	701 108,91 руб.

	2. 
	Топливо дизельное
	16 592,00 л.
	470 822,39 руб.

	3. 
	Атомная энергия
	-
	–

	4. 
	Тепловая энергия
	11 121,251 Гкал
	15 975 841,90 руб.

	5. 
	Электрическая энергия
	12 518 576 кВт. час.
	53 264 459,55 руб.

	6. 
	Электромагнитная энергия
	–
	–

	7. 
	Нефть
	–
	–

	8. 
	Мазут топочный
	–
	–

	9. 
	Газ естественный
	–
	–

	10. 
	Уголь
	–
	–

	11. 
	Горючие сланцы
	–
	–

	12. 
	Торф
	–
	–

	13. 
	Иные
	–
	–


3. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества

3.1. Отраслевые риски по направлениям деятельности Общества

Основным видом деятельности, осуществляемым Обществом, является сдача в аренду коммерческой недвижимости в зданиях, принадлежащих Обществу.

Основным риском для Общества в данной отрасли является снижение арендных ставок на рынке. Другим фактором риска может быть снижение спроса на аренду помещений со стороны арендаторов, в том числе в случае ухудшения их финансового положения в результате экономического кризиса. Как следствие, усиливается конкуренция среди арендодателей. В этом случае ключевым фактором привлечения арендаторов является снижение арендных ставок. Снижение арендных ставок и спроса со стороны арендаторов может привести к сокращению выручки и прибыли Общества. В этом случае усилия менеджмента будут направлены на поиски новых арендаторов, снижения издержек деятельности Общества.

Общество не осуществляет внешнеторговой деятельности. В связи с этим рисков, связанных с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые Обществом на внешних рынках, нет.
Колебание цен на сырье напрямую на деятельности Общества не отражается, так как Общество не занимается производством. Общество подвержено риску увеличения цен на услуги, оказываемые Обществу сторонними организациями для обеспечения деятельности Общества по управлению сдаваемыми помещениями. В случае роста цен на эти услуги издержки Общества увеличатся.
В последнее десятилетие отмечено улучшение качества и рост площадей, сдаваемых в аренду. В связи с высокой потребностью в обустроенных помещениях в предыдущие годы в регионе наблюдались стабилизация и рост арендных ставок. Однако в 2014 году в связи с резким ростом курса доллара средняя арендная ставка за месяц, выраженная в долларах США, снизилась на 25%. Арендодатели пытались компенсировать увеличение в рублевом эквиваленте арендные ставки, установленные в долларах. Тем не менее, 2014 год отмечен ростом арендных ставок в рублях, что повлекло увеличение объема предложения сдаваемых площадей.

Уровень снижения средних ставок по офисным помещениям был меньше уровня снижения средних ставок по торговым помещениям. Это может свидетельствовать как о том, что ухудшение ситуации в макроэкономике на рынок офисных помещений повлияло меньше, чем на рынок торговых объектов. 

Снижение стоимости услуг, оказываемых Обществом, в результате уменьшения арендных ставок может оказать негативное влияние на финансовый результат деятельности Общества в будущем.
В целях минимизации рисков усилия менеджеров Общества направлены на установление наиболее оптимальных ставок аренды, а также сохранение и увеличение объема площадей, сдаваемых в аренду.

3.2. Финансовые риски 

3.2.1. Риски, связанные с привлечением заемного капитала

Общество не использует в своей деятельности заемные средства. Риски, связанные с привлечением заемного капитала, отсутствуют.
3.2.2. Риски, связанные с изменением валютных курсов

Общество осуществляет расчеты с арендаторами по ценам, фиксированным в российских рублях. Риски, связанные с изменением курса обмена иностранных валют, оцениваются как незначительные.
3.3. Правовые риски

Судебные процессы, участником которых является Общество и которые могут как положительно, так и отрицательно повлиять на финансово-экономические показатели деятельности Общества.

Наиболее существенные судебные процессы отчетного периода:
	Истец
	Ответчик
	Краткая характеристика
	Сумма иска
	Инстанция
	Принятое решение по делу
	Дата предполагаемого рассмотрения следующей инстанцией

	ОАО «РН-Влакра»
	Централь-ный банк Россий-ской Федерации (ЦБ РФ)
	О признании незаконными действий ЦБ РФ по внесению записей в Реестр эмиссион-ных ценных бумаг (дело № А40-111956/14)
	неимущественный
	Девятый арбитражный апелляционный суд
	12.12.2014 Решением Арбитражного суда 
г. Москвы иск удовлетворен полностью
25.02.2015 Постановлением Девятого арбитражного апелляционного суда
Решение Арбитражного суда г. Москвы от 12.12.2014 оставлено без изменений
	


Общество осуществляет регулярный мониторинг решений, принимаемых высшими судами, а также оценивает тенденции правоприменительной практики, формирующейся на уровне окружных арбитражных судов, активно применяя и используя ее не только при защите в судебном порядке своих прав и законных интересов, но и при разрешении правовых вопросов, возникающих в процессе осуществления деятельности Общества. В связи с этим риски, связанные с изменением судебной практики, оцениваются как незначительные.
Ограничений на деятельность Общества и арестов на имущество Общества не наложено.
3.4. Прочие риски, связанные с деятельностью Общества

Деятельность Общества не требует получения разрешений или лицензий, однако в случае возникновения такой потребности Общество сможет получить все необходимые для осуществления своей деятельности разрешительные документы.

Общество не имеет заключенных договоров поручительства. Риски, связанные с возможной ответственностью Общества по долгам третьих лиц, отсутствуют.
Площади, занимаемые крупными потребителями, относятся к категории высоколиквидных арендных площадей. Условия заключаемых Обществом договоров аренды обуславливают возможность арендатора досрочно расторгнуть договор аренды обязательным предупреждением об этом арендодателя в письменной форме заранее (в срок от двух до шести месяцев до предполагаемой даты расторжения) или оплатой соразмерного штрафа. Общество оценивает риски, связанные с потерей потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) Общества, как незначительные.

Общество осуществляет страхование рисков в соответствии с требованиями Законодательства РФ. По договору Комплексного страхования гражданской ответственности, заключаемого ОАО «НК «Роснефть» в интересах дочерних (зависимых) обществ застрахована ответственность за причинения вреда окружающей природной среде в результате аварии и ущерб третьим лицам.
4. Отчет о финансово-хозяйственной деятельности Общества за 2014 год.
4.1. Основные производственно – экономические показатели.
	№
	Показатели
	Ед.изм.
	2014
	2013
	Изменение (ед.)
	Изменение

(%)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Средняя сданная в аренду  площадь
	тыс.м2
	62,6
	60,3
	+2,3
	+3,8%

	2
	Выручка от реализации
	тыс.руб.
	910 394
	804 734
	+105 660
	+13,1%

	3
	Себестоимость продаж
	тыс.руб.
	708 967
	624 598
	+84 369
	+13,5%

	4
	Чистая прибыль
	тыс.руб.
	180 958
	138 831
	+42 127
	+30,3%

	5
	Чистая прибыль к выручке
	%
	19,9%
	17,3%
	+2,6%
	+15,0%


4.2. Анализ финансового состояния и краткие пояснения к бухгалтерской отчетности Общества за 2014 год .
4.2.1 Анализ изменения структуры активов и пассивов общества за отчетный период.
	Наименование строки формы №1
	Номер строки
	Изменения в натуральном выражении
	Изменение удельного веса в активах/пассивах

	
	
	На начало периода
	На конец периода
	Изменение
	Изменение в %% относительно начала периода
	Удельный вес в активах/

пассивах 

на начало периода
	Удельный вес в активах/

пассивах на конец периода
	Измене

ние удельного веса

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Нематериальные активы
	1110
	105
	93
	-12
	-11,4%
	0,01
	0,01
	0,00

	Основные средства
	1150
	266 739
	293 232
	26 493
	11,06%
	27,45
	24,48
	-2,97

	Финансовые вложения
	1170
	40
	40
	0
	0,0%
	0,00
	0,00
	0,00

	Отложенные налоговые активы
	1180
	3 210
	3 000
	-210
	-6,5%
	0,33
	0,25
	-0,08

	Прочие внеоборотные активы
	1190
	84
	51
	-33
	-39,3%
	0,00
	0,00


	0,00

	Запасы
	1210
	10 658
	4 634
	-6 024
	-56,5%
	1,10
	0,39
	-0,70

	Дебиторская задолженность
	1230
	21 082
	89 733
	68 651
	325,6%
	2,17
	7,59
	5,42

	Финансовые вложения (за исключением денежных эквивалентов)
	1240
	657 900
	787 624
	129 724
	19,7%
	67,70
	66,61
	-1,10

	Денежные средства и денежные эквиваленты
	1250
	10 587
	2 789
	-7 798
	-73,7%
	1,09
	0,24
	-0,85

	Прочие оборотные активы
	1260
	1 312
	1 324
	12
	0,9%
	0,14
	0,11
	-0,02

	Итого актив баланса
	1600
	971 717
	1 182 520
	210 803
	21,7%
	100,00
	100,00
	0,00

	Уставный капитал (складочный капитал, уставный фонд, вклады товарищей)
	1310
	394 986
	394 986
	0
	0,0%
	40,65
	33,40
	-7,25

	Переоценка внеоборотных активов
	1340
	25 326
	25 326
	0
	0,0%
	2,61
	2,14
	-0,46

	Резервный капитал
	1360
	6 944
	13 886
	6 942
	100,0%
	0,71
	1,17
	0,46

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) 
	1370
	363 997
	538 013
	174 016
	47,8%
	37,46
	45,50
	8,04

	Отложенные налоговые обязательства
	1420
	7 032
	8 801
	1 769
	25,2%
	0,72
	0,74
	0,02

	Кредиторская задолженность
	1520
	156 206
	125 780
	-30 426
	-19,5%
	16,08
	10,64
	-5,44

	Оценочные обязательства
	1540
	17 226
	75 728
	58 502
	339,6%
	1,77
	6,40
	4,63

	Итого пассив баланса
	1700
	971 717
	1 182 520
	210 803
	21,7%
	100,00
	100,00
	0,00


4.2.2 Анализ изменения показателей отчета о прибылях и убытках Общества за отчетный период.
	Наименование строки формы №2
	Номер строки
	За отчетный период
	За аналогичный период прошлого года
	Изменение
	Изменение в %% относительно прошлого периода

	
	
	
	
	
	

	Выручка 
	2110
	910 394
	804 734
	105 660
	13,1%

	Себестоимость продаж
	2120
	708 967
	624 598
	84 369
	13,5%

	Валовая прибыль (убыток)
	2100
	201 427
	180 136
	21 291
	11,8%

	Прибыль (убыток) от продаж
	2200
	201 427
	180 136
	21 291
	11,8%

	Проценты к получению
	2320
	60 920
	45 046
	15 874
	35,2%

	Прочие доходы
	2340
	7 367
	6 672
	695
	10,4%

	Прочие расходы
	2350
	35 605
	47 572
	-11 967
	-25,2%

	Прибыль (убыток) до налогообложения
	2300
	234 109
	184 282
	49 827
	27,0%

	Текущий налог на прибыль
	2410
	51 132
	44 019
	7 113
	16,2%

	в т.ч. постоянные налоговые обязательства (активы)
	2421
	6 289
	7 282
	-993
	-13,6%

	Изменение отложенных налоговых обязательств
	2430
	1 769
	930
	839
	90,2%

	Изменение отложенных налоговых активов
	2450
	210
	810
	-600
	-74,1%

	Прочее
	2460
	40
	1 312
	-1 272
	-97,0%

	Чистая прибыль (убыток)
	2400
	180 958
	138 831
	42 127
	30,3%


4.3. Дополнительные финансовые показатели деятельности Общества за отчетный период.
4.3.1. Сведения о размере чистых активов Общества

	№ №№ п/п
	Наименование финансового показателя
	Размер показателя за отчетный период, руб.

	1.
	Сумма чистых активов (тыс. руб.)
.
	972 211

	2.
	Уставный капитал (тыс. руб.).
	394 986

	3.
	Резервный фонд (тыс. руб.).
	13 886

	4.
	Отношение чистых активов к уставному капиталу  (%).
	246,1%

	5.
	Отношение чистых активов к сумме уставного Капитала резервного фонда (%).
	237,8%


	№ п/п
	Наименование финансового показателя
	Размер показателей по состоянию на

	
	
	2013
	2013
	2012

	1.
	Сумма чистых активов (тыс. руб.)
	972 211
	791 253
	652 422

	2.
	Уставный капитал (тыс. руб.)
	394 986
	394 986
	394 986


За отчетный период чистые активы возросли на 180 958 тыс. руб., или на 22,9 процентов.

Разница между чистыми активами Общества и уставным капиталом Общества положительная и составляет 577 225 тыс. руб. 

Чистые активы составляют 246,1 процентов от уставного капитала Общества.

Разница между чистыми активами общества и суммой уставного капитала и резервного фонда положительная и составляет 563 339 тыс. руб. Чистые активы составляют 273,8  процентов от суммы уставного капитала и резервного фонда Общества.

В соответствии с ограничениями, содержащимися в п. 1 ст. 43 Федерального закона от 26.12.1995 № 208-ФЗ «Об акционерных обществах», Общество вправе принимать решение о выплате дивидендов.

4.3.2. Сведения об использовании в отчетном году прибыли в соответствии с принятыми Общими собраниями акционеров решениями о распределении чистой прибыли и покрытии убытков прошлых лет

По результатам голосования Общим собранием акционеров 20.06.2014 (Протокол ГОСА №7 от 23.06.2014) было принято решение


- Распределить часть чистой прибыли ОАО «РН-Влакра», сформированной по результатам 2013 года в размере 138 831 026,33 руб. на формирование резервного фонда ОАО «РН-Влакра» в размере 6 9941 551,32 руб;

- оставить часть чистой прибыли за 2013 год в размере 131 889 475,01 нераспределенной;

- по итогам деятельности за 2013 год дивиденды не выплачивать.
4.3.3. Сумма уплаченных Обществом налогов и иных платежей и сборов в бюджет за отчетный год. 

	№ п/п
	Показатель
	Остаток задолженности на начало года 
(-) - в пользу бюджета; (+) - в пользу организации

	Начислено за год (-)
	Уплачено за год (+)

	1.

	Налог на добавленную стоимость
	+29 403
	-110 791
	+107 816

	2.

	Налог на имущество
	+1 126
	-16 307
	+13 280

	3.

	Налог на прибыль
	-2 227
	-51 132
	+52 475

	5.

	Земельный налог
	+188
	-188
	+188

	6.

	Акцизы
	
	
	

	7.

	Экспортные таможенные пошлины
	
	
	

	8.

	Импортные таможенные пошлины
	
	
	

	9.

	Налог на доходы физических лиц
	
	-29 243
	+29 243

	10.

	Транспортный налог
	+212
	-167
	+212

	11.
	Страховые взносы
	-260
	-48 898
	+48 918

	12.
	Налог на добычу полезных ископаемых
	
	
	

	13.

	Охрана окружающей среды
	+40
	-160
	+163

	14.
	Водный налог
	
	
	

	15.
	Прочие налоги
	
	
	

	
	Итого
	+28 482
	-300 507
	+297 305


5. Раскрытие информации

5.1. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ от 26.12.1995 № 208 «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок

За отчетный период Обществом не совершались сделки, признаваемые в соответствии с ФЗ от 26.12.1995г. № 208 «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок

5.2. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с ФЗ от 26.12.1995 № 208  «Об акционерных обществах»  сделками, в совершении которых имеется заинтересованность

За отчетный период Обществом не совершались сделки, признаваемые в соответствии с ФЗ от 26.12.1995г. № 208 «Об акционерных обществах» сделками, в отношении которых имеется заинтересованность.
[�
1 Письмо Банка России от 10.04.2014 № 06-52/2463 «О Кодексе корпоративного управления».





� Данный финансовый показатель определяется в соответствии с  Порядком определения стоимости чистых активов, утвержденным � HYPERLINK "http://www.consultant.ru/cabinet/stat/hotdocs/2014-10-20/click/consultant/?dst=http%3A%2F%2Fwww.consultant.ru%2Flaw%2Fhotdocs%2Flink%2F%3Fid%3D37813%23utm_campaign%3Dhotdocs%26utm_source%3Dconsultant%26utm_medium%3Demail%26utm_content%3Dbody" �Приказом Минфина России от 28.08.2014 N 84н "Об утверждении Порядка определения стоимости чистых активов"�












