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          УТВЕРЖДЕН

        годовым общим собранием акционеров АО «ЦЭЧМ»
        (Протокол № 1/2018 
          от «23» мая 2018 года
ГОДОВОЙ ОТЧЕТ 

Акционерного общества 
«ЦЕНТРОЭНЕРГОЧЕРМЕТ»

за 2017 год

	1. Общие сведения об Обществе

	1.1. Полное наименование Общества


	Акционерное общество «ЦЕНТРОЭНЕРГОЧЕРМЕТ»

	1.2. Краткое наименование Общества
	АО «ЦЭЧМ»

	1.3. Дата государственной регистрации Общества и регистрационный номер

	20.09.1993 , № 008.075, зарегистрировано Государственным учреждением Московская регистрационная палата
24.10.2002, ОГРН 1027700352415, зарегистрировано Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы № 46 по г. Москве

	1.4. Идентификационный номер налогоплательщика
	7722059535

	1.5. Место нахождения и почтовый адрес Общества


	111250, г. Москва, проезд Завода Серп и Молот, д. 6

	1.6. Контактный телефон/факс

	(495) 361-62-21

	1.8. Адрес электронной почты
	cechm@inbox.ru

	1.9.Основной вид деятельности
	Сдача внаем собственного нежилого недвижимого имущества

	1.10. Информация о включении в перечень стратегических акционерных обществ 
	нет

	1.11. Информация о реестродержателе Общества - Регистратор
	ООО «Московский Фондовый Центр» (лицензия на право осуществления деятельности по ведению реестра № 10-000-1-00251, выдана Центральным Банком Российской Федерации (Банк России) без ограничения срока действия, ИНН 7718124439). Место нахождения: Россия, 107078, г. Москва, Орликов пер., д. 5, стр. 3. Дата начала ведения реестра акционеров эмитента – 24.06.2003 г.

	1.12.Размер уставного капитала, руб.
	14 983,50

	Общее количество акций
	14 983 500

	Количество обыкновенных акций
	14 983 500

	Номинальная стоимость каждой акции, руб.
	0,001

	 1.13. Государственный  регистрационный номер выпуска обыкновенных акций и дата регистрации
	1-01-04068-А
31 августа 2004 г.

	1.14. Количество привилегированных акций
	0

	1.15. Номинальная стоимость привилегированных акций, тыс. руб. 
	0

	1.16. Государственный регистрационный номер выпуска привилегированных акций и дата государственной регистрации
	Нет

	1.17. Количество акционеров, зарегистрированных в реестре, в том числе количество акционеров, внесенных в список акционеров, имеющих право на участие в годовом общем собрании
	196

	1.18. Информация об аудите Общества
	Аудитор:

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью "ФИРМА "КОНСАЛТ-АУДИТ"

Сокращенное фирменное наименование: ООО "ФИРМА "КОНСАЛТ-АУДИТ"

Место нахождения: 107082, г. Москва, ул. Большая Почтовая, д. 30

ИНН: 7701163422

ОГРН: 1027739604826
Данные о членстве аудитора в саморегулируемых организациях аудиторов: Некоммерческое партнерство "Аудиторская Ассоциация Содружество" (Выписка из реестра аудиторов и аудиторских организаций аудиторов некоммерческого партнерства "Аудиторская Ассоциация Содружество" от 04 сентября 2012 г. № 481)



	1.19. Полное наименование и адрес независимого оценщика  Общества
	Не имеется, работ по оценке и переоценке не проводилось

	1.20. Филиалы и представительства Общества
	Филиалов и представительств нет

	1.21. Структурные подразделения
	Обособленных структурных подразделений не имеется

	1.22. Численность работников, чел.
	1

	2. Характеристика деятельности органов управления и контроля 

Общества в 2017 году

	2.1. Общее собрание акционеров

	2.1.1. Общее собрание акционеров (номер и дата, вопросы повестки дня)
	Протокол годового общего собрания акционеров № 1/18 от 23 мая 2018 г.:
1.
Избрание Совета директоров Общества.

2.
Избрание Ревизионной комиссии Общества.

3.
Избрание аудитора Общества.

4.
Утверждение годового отчета Общества за 2017 финансовый год.

5.
Утверждение годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчета о прибылях и убытках (счетов прибылей и убытков) Общества за 2017 финансовый год.

6.
Распределение прибыли по результатам 2017 финансового года, в том числе решение вопроса о выплате (объявлении) дивидендов по акциям Общества из чистой прибыли. 



	2.1.2. Информация о проведении внеочередных общих собраний акционеров за отчетный год
	Внеочередное общее собрание акционеров не проводилось

	2.2. Исполнительный орган Общества



	2.2.1. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа

	Генеральный директор
	Драгавцев Сергей Александрович 

	Краткие биографические данные:
	Год  рождения: 1953

Сведения об образовании: Сведения об образовании: Высшее. Красноярский политехнический институт. Специальность "Двигатели внутреннего сгорания". Годы обучения - 1970-1979.

Занимаемые должности:
Период

Наименование организации

Должность

с

по

13.09.2004
20.07.2005
ОАО "ЦЭЧМ"

Исполнительный директор
21.07.2005
31.05.2014
ОАО ЦЭЧМ"

Генеральный директор
01.06.2014
23.04.2017
ОАО «ЦЭЧМ» - АО «ЦЭЧМ»
Зам. Генерального директора
24.04.2017
27.06.2017
АО «ЦЭЧМ»
И.о. Ген. директора
28.06.2017

Наст. врем

АО «ЦЭЧМ»

Генеральный директор



	Доля участия в уставном капитале Общества:
	0 % 

	Количество принадлежащих указанному лицу обыкновенных акций Общества
	0

	2.2.2. Размер вознаграждения исполнительному органу Общества
	Определен согласно штатному расписанию и  условиям трудового договора 

	2.2.3. Информация о нарушениях в деятельности 
	Фактов, подтверждающих превышение полномочий единоличного исполнительного органа – генерального директора общества - в принятии решений по финансово-хозяйственной деятельности предприятия в 2017 году, не установлено.

	2.3. Совет директоров Общества


	2.3.1. Состав совета директоров Общества:
	1. Маяцкий Дмитрий Эдуардович (председатель)

Год рождения: 1966

Образование: Высшее. Киевское высшее военно-морское политическое училище. Специальность - "Политработник-штурман". Годы обучения - 1983-1987.
Занимаемые должности:

Период

Наименование организации

Должность

с

по

24.01.2005

наст.время
ООО «РОСТЭК»
Генеральный директор
Доля участия в уставном капитале Общества: 3,407415%
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: 3,407415%

2. Данч Лариса Васильевна
Год рождения: 1978
Образование: Высшее. Университет Российской Академии Образования г. Москва. Специальность – Юриспруденция. Годы обучения – 1996-2001.
Занимаемые должности: 
Период

Наименование организации

Должность

с

по

06.03.2000
31.12.2000
ОАО "Трест Севэнергострой» ф-ла СУ Череповецкой ГРЭС
Юрист 
01.01.2001
13.09.2002
ООО "Строительное Управление Череповецкой ГРЭС»
Юрист
18.09.2002
25.04.2003
ООО «Электрогорское Строительное Управление-4 «МЭС»
Юрист, с совмещением обязанностей инженера отдела кадров
28.04.2003 

09.07.2003
ООО «Стройтайм»
Юрист 
10.07.2003

31.05.2012

ООО «Стройтайм»

Начальник юридического отдела

01.06.2012

01.04.2013

ООО «ИСТ»

Начальник юридического отдела

02.04.2013

31.10.2016

ООО «Бизнес-Девелопмент»

Начальник юридического отдела

18.07.2016

Наст.время

ООО «Девелопмент Сити»

Начальник юридического отдела

Доля участия в уставном капитале Общества: 0%

Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: 0%
3. Белкин Сергей Александрович

Год рождения: 1960

Сведения об образовании: Высшее. Высшая юридическая заочная школа МВД РФ (Юридический институт МВД РФ). Специальность "Правоведение". Годы обучения - 1992 - 1995.
Занимаемые должности:

Период

Наименование организации

Должность

с

по

23.10.2006
20.05.2012
ОАО "ЦЭЧМ"

Заместитель генерального директора по режиму
21.05.2012
31.01.2014
ООО "Бизнес Девелопмент"

Заместитель генерального директора по режиму
01.02.2014

наст.время

ООО «Девелопмент Сити»
Заместитель генерального директора по режиму
Доля участия в уставном капитале Общества: 0
Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: 0
4. Хурс Владимир Иванович

Год рождения: 1959

Сведения об образовании: Высшее. Московский геологоразведочный институт им. Орджоникидзе. Специальность "Геологическая съемка, поиски и разведка месторождений полезных ископаемых", годы обучения - 1977-1983.

Занимаемые должности:

Период

Наименование организации

Должность

с

по

01.09.2004
20.05.2012
ОАО "ЦЭЧМ"

Административный директор
21.05.2012
31.03.2013
ООО "Бизнес Девелопмент"

Административный директор
01.04.2013

05.05.2013

ООО «Бэта-ВАРА»
Коммерческий директор

06.05.2013 

наст.время

ООО «Бэта-ВАРА»
Генеральный директор

Доля участия в уставном капитале Общества: 0

Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: 0
5. Драгавцев Сергей Александрович
Год  рождения: 1953

Сведения об образовании: Сведения об образовании: Высшее. Красноярский политехнический институт. Специальность "Двигатели внутреннего сгорания". Годы обучения - 1970-1979.

Занимаемые должности:
Период

Наименование организации

Должность

с

по

13.09.2004
20.07.2005
ОАО "ЦЭЧМ"
Исполнительный директор
21.07.2005
31.05.2014
ОАО ЦЭЧМ"

Генеральный директор
01.06.2014

23.04.2017

ОАО «ЦЭЧМ» - АО «ЦЭЧМ»

Зам. Генерального директора

24.04.2017

27.06.2017

АО «ЦЭЧМ»

И.о. Ген. директора

28.06.2017

Наст. врем

АО «ЦЭЧМ»

Генеральный директор

Доля участия в уставном капитале Общества: 0

Доля принадлежащих обыкновенных акций Общества: 0


	2.3.2. Сведения о сделках по приобретению и отчуждению акций Общества членами совета директоров Общества:
	В течение отчетного года такие сделки не имели место.

	2.3.3. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсаций расходов членам совета директоров Общества:
	Вознаграждение за участие в работе органа управления: 0
Заработная плата: 0

Премии:
0

Комиссионные: 0

Льготы: 0

Компенсации расходов: 0

Иные виды вознаграждений: 0
Соглашений относительно вышеуказанных выплат в текущем финансовом году Обществом с членами совета директоров не заключалось.

	3. Сведения о положении Общества в отрасли



	3.1. Основные виды деятельности и изменение их за последние 3 года.
	Основными видами деятельности Общества в 2017 году являются:

· Сдача внаем собственного недвижимого имущества;
· Услуги склада временного хранения.

	3.2. Основные факторы, связанные с деятельностью Общества 


	АО «ЦЭЧМ» является собственником административно-складских зданий, что позволяет осуществлять размещение офисов и хранение товарно-материальных ценностей.  
Наибольший удельный вес в структуре выручки занимает арендная плата.
Основными факторами, влияющими на деятельность Общества (как и на состояние отрасли) являются следующие факторы:
· кредитно-инвестиционные ресурсы;
· состояние нормативно-правового обеспечения; 

· вопросы государственной тарифной политики.
Основными негативными факторами, влияющими на деятельность Общества являются следующие факторы:
· нестабильность ситуации на финансовых и товарных рынках, инфляция, изменение банковских процентов, влияющих на платежеспособность контрагентов, в частности, арендаторов;
· рост цен на энергоносители и коммунальные услуги; 

· рост цен на строительные материалы.


	4. Приоритетные направления деятельности Общества



	Перечень приоритетных направлений деятельности Общества
	Использование нежилых помещений для сдачи внаем. 

Услуги склада временного хранения.

Обновление основных средств.

Продолжение поиска и освоения новых видов деятельности, связанных с  загрузкой неиспользуемых площадей предприятия, снижением себестоимости  и повышение конкурентоспособности Общества.

	5. Отчет о финансово-хозяйственной деятельности Общества в 2017 году



	5.1.Характеристика видов деятельности Общества за отчетный период
	АО «ЦЭЧМ» осуществляет следующие виды деятельности:

· Сдача внаем собственного имущества

	5.2. Изменение объема выручки от продажи товаров, продукции, работ, услуг и прочих доходов и ее структуры 2016 года к 2015 году
	Объем  выручки от продажи товаров, продукции, работ, услуг  2017 года к 2016 году уменьшился на 0,37%.
Структура объема выручки от продажи товаров, продукции, работ, услуг составила по видам деятельности, в т.ч.:

· Сдача внаем собственного  имущества                                       93,43%                                                          

· Прочие услуги и доходы от внереализационных операций     6,57 %

	5.3. Стоимость чистых активов, тыс. руб.
	6735

	5.4. Долгосрочные обязательства, тыс. руб., 
	нет

	5.5. Кредиторская задолженность, тыс. руб., в т.ч.:

- - поставщикам  и  подрядчикам, тыс. руб.

- покупателям и заказчикам, тыс. руб.

-по оплате труда, тыс. руб.

-во внебюджетные фонды, тыс. руб.

-налоги и сборы, тыс. руб.

-прочие кредиторы, тыс. руб
	5 420
4 851
24
37
24
11
473

	5.6. Дебиторская задолженность, тыс. руб., в т.ч.:

расчеты с поставщиками и подрядчиками, тыс.руб.;

- расчеты с покупателями и заказчиками, тыс. руб.;

- расчеты по налогам и сборам, тыс. руб.;

- расчеты  по соц.страхованию, тыс.руб.

- расчеты с разными дебиторами и кредиторами, тыс.руб.
	9 537
45
12

9 107
373

	5.7. Материальные запасы, тыс. руб.
	0

	5.8. Оборотные активы, тыс.руб.
	9 641

	5.9. Затраты, тыс. руб.

в том числе по статьям:

Оплата труда

Отчисления

Амортизация

Расходы материальные

Прочие
	5 168
845
254
10
1 420
2 639

	5.10. Прочие расходы
	126

	5.11. Заемные средства
	0

	6. Информация об использованных Обществом в отчетном году 
видов энергетических ресурсов 



	В отчетном году Общество использовало следующие виды энергетических ресурсов:

- тепловая энергия: в денежном выражении – 614 399,27 руб., в натуральном выражении – 377,54 Гкал
- электрическая энергия: в денежном выражении 713707,53 руб., в натуральном выражении – 154719 кВт.ч.
Остальные виды энергоресурсов, помимо указанных выше, в отчетном году не использовались.

	7. Информация о совершенных Обществом в отчетном году крупных сделках

	Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26.12.1995 г. № 208-ФЗ «Об акционерных обществах» крупными сделками, а так же иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом Общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение об ее одобрении
	В отчетном периоде данные сделки не заключались 

	8. Информация о совершенных Обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность



	Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом от 26.12.1995 г. № 208-ФЗ «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица, существенных условий и органа управления Общества, принявшего решение об ее одобрении.
	В отчетном периоде данные сделки не заключались

	9. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям Общества



	8.1. Решение о дивидендах (суть решения, дата и номер протокола общего собрания акционеров)
	нет

	8.2. Предполагаемая сумма дивидендов, подлежащих перечислению в областной бюджет, тыс. руб.
	нет

	8.3. Сумма дивидендов, перечисленная в областной бюджет, тыс. руб.
	нет 

	8.4. Дивидендная задолженность перед областным бюджетом, тыс. руб.
	нет

	8.5. Реквизиты платежных документов, подтверждающих перечисление дивидендов в федеральный бюджет
	нет

	10. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью Общества



	9.1. Информация об инвестиционных вложениях Общества, предполагаемый уровень дохода по которым составляет более 10 % в год с указанием цели и суммы инвестирования, а так же источников инвестирования.
	Нет

	9.2. Информация о неоконченных судебных разбирательствах, в которых Общество выступает в качестве ответчика по иску о взыскании задолженности с указанием общей суммы предъявленных претензий.
	Нет

	9.3. Информация о неоконченных судебных разбирательствах, в которых Общество выступает в качестве истца по иску о взыскании задолженности с указанием общей суммы предъявленных претензий.
	Нет

	9.4. Сведения о возможных обстоятельствах, объективно препятствующих деятельности Общества (сейсмоопасная территория, зона сезонного наводнения, теракты)
	Нет

	11. Перспективы развития Общества



	Возможные направления развития Общества с учетом тенденций рынка и потенциала организации
	Производственно-финансовым планом развития Общества на 2017 год предусматривается:
Обновление основных средств.
Продолжение поиска и освоения новых видов деятельности, связанных с  загрузкой неиспользуемых площадей предприятия, снижением издержек производства  и повышения конкурентоспособности Общества.

	12. Сведения о соблюдении Обществом принципов и рекомендаций Кодекса корпоративного управления


	Кодекс корпоративного управления в АО «ЦЭЧМ» до настоящего времени не утверждался. Обязанность по утверждению Кодекса корпоративного управления законодательно не предусмотрена. При реализации политики корпоративного управления члены совета директоров, Генеральный директор Общества учитывают основные положения и требования Кодекса корпоративного управления, рекомендованного к применению Банком России. 


Генеральный директор                        ____________________          С.А. Драгавцев 

Дата: «25» мая 2018 года

Главный бухгалтер      
            ____________________           С.А. Драгавцев
Дата: «25» мая 2018 года

