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1. Положение Общества в отрасли. 
 

АО корпорация «Нечерноземагропромстрой» (далее – Корпорация, Общество) создано и 

действует в соответствии с Указом Президента Российской Федерации № 748 от 07.07.1992 «Об 

акционерной производственно-проектной агростроительной корпорации 

«Нечерноземагропромстрой» и Уставом. 

Уставный капитал АО корпорация «Нечерноземагропромстрой» составляет 103 020 124 

рубля (после регистрации нового Устава).  

Юридический и почтовый адрес: г. Москва, ул. Льва Толстого, д. 5, стр.1-2. 

Основной вид деятельности в настоящее время: эксплуатация здания и сдача помещений в 

аренду. 

Единоличный исполнительный орган –  

До 22.03.2016 -  Генеральный директор Иванов Сергей Николаевич 

С 23.03.2016 - Генеральный директор Горелов Михаил Анатольевич 

Главный бухгалтер Корпорации - Смирнова Галина Николаевна. 

2. Приоритетные направления деятельности. 

  Основным видом деятельности Корпорации в 2016 году было предоставление в аренду 

помещений, находящихся в собственности АО корпорация «Нечерноземагропромстрой».  

3. Отчет Совета директоров Общества о результатах 

развития Общества по приоритетным направлениям его 

деятельности. 
 

Корпорация постоянно проводит работы по улучшению инфраструктуры, а также текущий 

ремонт здания с целью повышения качества помещений. По состоянию на 31 декабря 2016 года 

95% помещений сданы в аренду. Средняя стоимость 1 квадратного метра сдаваемой площади  - 25 

500 руб./кв.м. в год. Количество арендаторов - 95. 

 

Финансовые показатели 

Выручка 

Выручка АО корпорация «Нечерноземагропромстрой» за 2016 год составила 

128,4  миллионов рублей, не включая НДС.   

Чистая прибыль 

Чистая прибыль корпорации за 2016 год составила 9,4 миллионов рублей; 

 (Баланс и форма №2 АО корпорации «Нечерноземагропромстрой» прилагаются) 
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тыс.руб. 

Год 
2014 2015 2016 

Наименование показателей 

Чистые активы 762 658,00   776 803,00   786 161,00   

Нераспределенная прибыль 89 787,00   103 444,00   112 417,00   

   

4. Перспективы развития Общества. 
 

    В связи с удачным местоположением здания в центре Москвы, недалеко от метро, а 

также в связи с небольшим размером кабинетов (в настоящее время на рынке в основном 

предлагаются  большие площади), заполняемость здания может удерживаться на уровне 90-

100%.  В связи с чем, планируется стабильное поступление выручки от аренды, а также 

постепенный рост средней ставки за  1 квадратный метр.  

5. Отчет о выплате дивидендов по акциям Общества. 
 

В 2016 году выплата дивидендов не производилась. 

6. Описание основных факторов риска, связанных с 

деятельностью Общества. 
 

Основными рисками, связанными с деятельностью Общества, являются 

имущественные и финансовые риски. 

Имущественные риски могут быть связаны с повреждениями здания во время 

производства ремонтных работ и эксплуатации (аварии, пожары). Эти риски уменьшаются за 

счет надлежащей эксплуатации здания, надзора за выполнением ремонтных работ.  

Финансовые риски могут быть связаны с ненадлежащим исполнением договоров 

аренды, когда арендатор не осуществляет своевременные платежи по заключенным 

договорам. Для уменьшения этих рисков используются общепринятые механизмы при 

заключении договоров.  

В 2016 году собираемость арендных платежей составила 98 %. 
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7. Перечень совершенных Обществом в отчетном году сделок, 

признаваемых в соответствии с Федеральным законом «Об 

акционерных обществах» сделками, в совершении которых 

имеется заинтересованность. 

Предмет 

сделки 
Договор Сумма, руб. Контрагент 

Заинтересованн

ое лицо 

Орган 

управлени

я, 

принявши

й решение 

об 

одобрении 

сделки 

Покупка 

автотранспор

тного 

средства 

Договор 

купли-

продажи 

 

500 000,00 ОАО "ЭРКО" 
Иванов С.Н. 

Плотников И.А. 

Совет 

директоров 

Покупка 

автотранспор

тного 

средства 

Договор 

купли-

продажи 

 

300 000,00 ОАО "ЭРКО" 
Иванов С.Н. 

Плотников И.А. 

Совет 

директоров 

Приобретение 

услуг по 

технической 

поддержке и 

сопровожден

ию сайта 

Slobo.ru 

Договор  90 000,00 ООО «РПС» Горелов М.А. 
Совет 

директоров 

Мена 

векселей 

Договор 

мены 
60 000 000,00 

ЗАО 

"Гринкомбанк" 

Горелов М.А. 

Фильченков В.А. 

Совет 

директоров 

Приобретение 

векселя 
Договор 1 050 000,00 

ООО 

«ИнвестПрогрес

с» 

Фильченков В.А. 
Совет 

директоров 

Займ 

выданный 

Договор 

займа 
290 000,00 ОАО "ЭРКО" Плотников И.А. 

Совет 

директоров 

Займ 

выданный 

Договор 

займа 
650 000,00 ОАО "ЭРКО" Плотников И.А. 

Совет 

директоров 

Мена 

векселей 
Договор мены 60 000 000,00 

ЗАО 

"Гринкомбанк" 
Горелов М.А. 

Совет 

директоров 

Займ 

выданный 

Договор 

займа 
1 000 000,00 ООО «АТР» Плотников И.А. 

Совет 

директоров 

Новация 

вексельных 

обязательств 

Соглашени

е о новации 
59 000 000,00 

ООО 

"ИнвестСтрой" 
Рябичева Н.А. 

Совет 

директоров 
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Мена 

векселей 

Договор 

мены 
10 000 000,00 

ЗАО 

"Гринкомбанк" 

Горелов М.А. 

 

Совет 

директоров 

Получение 

кредита 

Кредитный 

договор 
55 000 000,00 

ЗАО 

"Гринкомбанк" 

Горелов М.А. 

 

Совет 

директоров 

Залог 

недвижимост

и в 

обеспечение 

кредитных 

обязательств 

Договор о 

залоге 
55 000 000,00 

ЗАО 

"Гринкомбанк" 

Горелов М.А. 

 

Совет 

директоров 

Займ 

выданный 

Договор 

займа 
400 000,00 Горелов М.А. Горелов М.А. 

Совет 

директоров 

Продажа 

векселей 
Договор  49 133 946,73 

 

ООО 

«ИнвестСтрой» 

    Рябичева Н.А. Совет 

директоров 

 

 

8. Состав Совета директоров Общества 
 

 

ФИО 

Год 

рожд

ения 

Образов

ание 

Наименование организации 

Должность 

Доля 

участия в 

уставном 

капитале 

эмитента 

Доля 

принадлеж 

ащих 

обыкновен 

ных акций 

эмитента 

Горелов 

Михаил 

Анатольевич 

1966 Высшее 

АО корпорация 

«Нечерноземаг 

ропромстрой» 

Генеральный 

директор 

Долей не 

имеет 

Долей не 

имеет 

Плотников 

Илья 

Алексеевич 

1947 Высшее ОАО «ЭРКО» 
Генеральный 

директор 

Долей не 

имеет 

Долей не 

имеет 

Рябичева 

Надежда 

Алексеевна 

1953 Среднее 

АО корпорация 

«Нечерноземаг 

ропромстрой»  

Старший 

специалист 
29,09% 29,09% 

Титова Татьяна 

Владимировна 
1973 Высшее 

ООО «РТ-

Капитал» 

Директор 

Департамента 

Долей не 

имеет 

Долей не 

имеет 

Фильченков 

Вячеслав 

Алексеевич 

1956 
н-

Высшее 

ЗАО «Реестр-

С» 

Заместитель 

Генерального 

директора 

29,07% 29,07% 
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9. Сведения о лице, занимающем должность 

единоличного исполнительного органа Общества 
 

 

 Фамилия Имя 

Отчество 

Должность в 

Корпорации 

Период Должности, занимаемые за 

последние 5 лет 

 

 

 

1 Горелов 

Михаил 

Анатольевич 

Генеральный 

директор 

23.03.2016- 

настоящее 

время 

2006 - 2012–  Первый Заместитель 

Генерального директора    

2013 – 22.03.16 Управляющий 

директор АО корпорация 

«Нечерноземагропромстрой»  

23.03.16 – настоящее время 

Генеральный директор АО 

корпорация 

«Нечерноземагропромстрой» 

 

 

 

1 
Иванов 

Сергей 

Николаевич 

Генеральный 

директор  

01.11.2012- 

22.03.2016 

2008 г. - 2010 г. ОАО «ФСК ЕЭС» 

Первый заместитель Председателя 

Правления, член Правления 

2010 г. – 22.03.2016 Генеральный 

директор ОАО «ЭРКО»  

08.04.2016 г. – настоящее время 

Генеральный директор ООО «РТ-

Капитал» 

 

10. Критерии определения и размер вознаграждения 

(компенсации расходов) лица, занимающего должность 

единоличного исполнительного органа Общества, каждого 

члена коллегиального исполнительного органа Общества и 

каждого члена Совета директоров Общества или общий 

размер вознаграждения (компенсации расходов) всех лиц, 

выплаченного или выплачиваемого по результатам 

отчетного года 
В 2016 году Корпорация вознаграждение членам Совета директоров не выплачивала. 

Вознаграждение Генерального директора определяется трудовым Договором, заключенным 

между генеральным директором  и Обществом.  

11. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса 

корпоративного поведения 
 

В соответствии с рекомендациями ФСФР России на годовом общем собрании 

акционеров в 2005 году были утверждены следующие положения: 

 Положения о Совете директоров; 

 Положение о Ревизионной комиссии; 

Положения действовали в течение 2016 года. 
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12. Перечень совершенных Обществом в отчетном году 

сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным 

законом «Об акционерных обществах» крупными сделками. 
Крупных сделок в 2016 году общество не совершало. 

 

 

13. Информация об объеме каждого из использованных 

акционерным обществом в отчетном году видов 

энергетических ресурсов. 
 

 

Вид энергоресурса кол-во Сумма 

Электроэнергия  1 298 750 кВт 5 772 тыс. руб. 

Бензин 21 059 л 672 тыс. руб. 

      



 9 

Приложение №1 
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