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1. Общие сведения об Открытом акционерном обществе

      Открытое акционерное общество «Калугалифтремстрой», именуемое в дальнейшем «Общество», учреждено в соответствии с Федеральным законом № 178-ФЗ от 21.12.2001г. «О приватизации государственного и муниципального имущества»,  на основании Постановления городской управы г. Калуги  №5011-пи от 19.09.2011г. «Об утверждении решения об условиях приватизации МУП «Калугалифтремстрой» путем реорганизации в форме преобразования муниципального унитарного предприятия «Калугалифтремстрой» при приватизации в ОАО «Калугалифтремстрой». Общество является правопреемником муниципального унитарного предприятия «Калугалифтремстрой», зарегистрированного  Городской управой г. Калуги 09 июля 1998г. за номером 6386, ОГРН 1024001429352.
      Передаточный Акт утвержден постановлением Городской Управы г. Калуги №1359-пи от 13.02.2012г.
     Полное фирменное наименование Общества на русском языке: Открытое акционерное общество «Калугалифтремстрой».
     Сокращенное фирменное наименование Общества на русском языке: ОАО «Калугалифтремстрой»
     Место нахождения Общества: 248003, г. Калуга, ул. Никитина,135.
     Почтовый адрес Общества:  248003, г. Калуга, ул. Никитина,135.
     Сведения о регистрации:
     Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) - 4027106570
     Основной государственный регистрационный номер (ОГРН) – 1114027007038
     Дата присвоения ОГРН  - 08.12.2011г.
     Дата государственной регистрации – 08.12.2011г.
     Наименование регистрирующего органа, внесшего запись - инспекция Федеральной налоговой службы по Ленинскому округу г. Калуги. 
     Сведения о размере, структуре уставного капитала Общества:
     Размер уставного капитала: 1210 000,00 (Один миллион двести десять тысяч) рублей
     Общее количество акций: 1000 (одна тысяча) штук.
     Все акции - обыкновенные именные бездокументарные 
     Номинальная стоимость обыкновенных именных бездокументарных акций – 1210 (одна тысяча двести десять) рублей.
    Государственный регистрационный номер выпуска обыкновенных акций: 1-01-14955-А
     Дата государственной регистрации выпуска обыкновенных акций: 02.04.2012г.
     Единственным акционером Общества является МО «Город Калуга» в лице Городской Управы города Калуги.

2. Положение Общества в отрасли жилищно-коммунального хозяйства.

     ОАО «Калугалифтремстрой» - организация, работающая в сфере  технического обслуживания и ремонта лифтов в г. Калуге и Калужской области.
      В состав Общества входят четыре участка по техническому обслуживанию и ремонту лифтов,  линейная аварийная диспетчерская служба, обеспечивающая круглосуточную бесперебойную работу лифтов, отдел главного механика и группа лифтовой диспетчерской службы связи.

     ОАО «Калугалифтремстрой» является членом Ассоциации делового сотрудничества «Саморегулируемая организация «Лифтсервис» (Свидетельство № АДС-0165-10.3 от 11 января 2012г.) и Некоммерческого партнерства «Саморегулируемая организация «Межрегиональное объединение лифтовых организаций» (Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства № 0175.02-2009-4027106570-С-023 от 18 января 2012г.).
     Основными видами деятельности Общества являются: 
- комплексное техническое обслуживание лифтов;
- капитальный ремонт лифтового оборудования;
- демонтаж, монтаж и наладка лифтов, отработавших нормативный срок эксплуатации 25 лет;
- монтаж, наладка, ремонт и техническое обслуживание систем связи. 
     По состоянию на 01.01.2014г. ОАО «Калугалифтремстрой» обслуживает  1168 лифтов, установленных в многоквартирных жилых домах и организациях города Калуги и области. Из них 349 лифтов отработают до конца 2014года нормативный срок службы (свыше 25 лет). Кроме этого, предприятием за последние годы установлено более 60-ти лифтов отечественных и зарубежных заводов-изготовителей,  909 лифтов оборудовано системами диспетчерского контроля. 
     Крупнейшими партнерами по бизнесу являются: ООО УК «Группа Управляющих Предприятий г. Калуги», ООО «ЖРЭУ №16», ООО «ЖРЭУ №19», ООО «УК «Правград», ООО «УК МЖД Московского округа г. Калуги», ООО « ЖРЭУ №6».
     Наиболее примечательные объекты: ООО «Калуга - ХХ1 век», ООО «Калуга-Центр», ТЦ «Европейский», ТЦ «Московский», ООО «Фольксваген ГРУПП РУС», ООО «Континентал Калуга», ЗАО «Берлин-Фарма».

3. Приоритетные направления деятельности Общества

     В 2013 году Обществом заключены договоры на комплексное техническое обслуживание и текущий ремонт с 29 управляющими компаниями и 42 ТСЖ. Кроме этого, заключены договоры с 51 прочими организациями, учреждениями и предприятиями  с общим количеством обслуживаемых лифтов 1168.
     Тем самым, по состоянию на 01.01.2014 г. Обществом дополнительно заключены договоры на обслуживание 73 лифтов. 
       На основании заключенных договоров  Общество выполняет работы по аварийному и техническому обслуживанию и ремонту лифтов, текущему ремонту ЛДСС, согласно графику ППР по капитальному ремонту лифтов обеспечивает производственный контроль за соблюдением требований промышленной безопасности; страхование  (обязательное страхование гражданской ответственности владельца опасного объекта за причинение вреда в результате аварии на опасном объекте).
       В 2013 году выполнены работы капитального характера на сумму  1 842,4 тыс. руб.
        Приоритетными направлениями деятельности Общества является:
1. Совершенствование качества технического обслуживания лифтов, систем ЛДСС, снижение затрат по обслуживанию и ремонту лифтов;
2. Внедрение современного диспетчерского комплекса КДК и ЕСДКЛ в многоквартирных жилых домах;
3. Введение системы  каталогизации материальных средств;
4. Повышение квалификации кадров;
5. Мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.

     Главной задачей Общества остается модернизация  оборудования диспетчерской связи, позволяющая не только обеспечивать связь с кабиной лифта, машинным помещением, шахтой лифта, но и контролировать более 20 параметров работы лифтового оборудования и приборов безопасности лифтов. Модернизация связи так же позволяет сократить диспетчерские лифтовые пункты, на содержание которых требуется постоянное финансирование. Предприятием выполняется производственная программа на 2014-2015г. «Модернизация лифтового диспетчерского контроля и связи многоквартирных жилых домов на территории городского округа «Город Калуга», которая позволяет  привести диспетчерский контроль в соответствие с требованием сегодняшнего дня и надзорных органов. 
     Затраты на модернизацию связи по производственной программе составляют 7 266,8 тыс. руб.:
                     2014г.    -  2 150,9тыс. руб.
                     2015г.    -  5 115,9тыс. руб.

     В соответствии с техническим регламентом Таможенного союза «Безопасность лифтов», утвержденным Решением комиссии Таможенного союза  от 18.10.2011г. № 824, и ГОСТ Р 53780-2010 «Лифты. Общие требования безопасности к устройству и установке» запрещается эксплуатация лифтов без систем комплексной диспетчерской связи (устройство диспетчерского контроля) – технического средства для дистанционного контроля за работой лифта и обеспечения связи с диспетчером.
     Диспетчеризация лифтов позволяет снизить затраты на содержание лифтового хозяйства (сокращение количества лифтерных, лифтеров, плата за коммунальные услуги и содержание общего имущества в многоквартирных жилых домах).
     Качество услуг технического обслуживания при этом возрастает за счет повышения безопасности эксплуатации лифтов, что для пользователей имеет первостепенное значение.        
     Применение диспетчерского контроля (КДК-М, ЕСДКЛ) значительно повысило эффективность работы обслуживающего лифты персонала. Современные диспетчерские системы позволяют диспетчеру на экране одновременно  отслеживать несколько десятков параметров сотен лифтов, проводить их диагностику и выходить на связь с пассажирами.
           Внедрение систем диспетчерского контроля позволило Обществу планомерно переходить на «безлифтерный»  метод  технического обслуживания лифтов и дало значительный экономический эффект по заработной плате и содержанию лифтеров, который за последний два года составил – 3 млн.314 тыс. руб.
										











График 1
	


   Также модернизация системы диспетчерского контроля позволила Обществу с 2008года увеличивать количество обслуживаемых лифтов, снижая  затраты на их обслуживание.

											График 2



     В 2013 году согласно постановлению Городской Управы г.Калуги №7234-пи от 28.06.2013г. было утверждено распределение прибыли в сумме 1 002 тыс.руб. на проведение модернизации диспетчерской связи Общества. Данное постановление выполнено: на модернизацию связи  Общество в 2013г. израсходовало 1 002 тыс. руб. 
     Приобретено и смонтировано оборудование для замены устаревших двухсторонних переговорных устройств ПДЛ-20, не отвечающих требованиям технического регламента, на современные сертифицированные системы диспетчерского контроля КДК-М по следующим диспетчерским пунктам:
-  г.Калуга, ул.Гурьянова  д.59 – приобретено и смонтировано 8 комплектов оборудования (блоков лифтовых  БЛ-45, блока «Спутник-интернет» для беспроводной передачи сигнала по интернет каналу,  монтажных комплектов, устройств гроза-защиты и устройств безопасности УБЛ-КПД)
- г.Калуга, ул.Спартака д.9; б-р Энтузиастов д.7; ул. Льва Толстого д.43 – приобретено и смонтировано 55 комплектов оборудования (блоков лифтовых БЛ, БЛ(М); блоков БКЛ-И, БКЛ-Р, БР-GSM для беспроводной передачи сигнала, монтажных комплектов, устройств гроза-защиты и устройств безопасности УБЛ-КПД и УКПСЛ).  
За 2013г. Обществом получена чистая прибыль в сумме 2 143 тыс. руб., которую предлагаем направить на продолжение этой работы в соответствии с намеченной программой и на дальнейшее  развитие Общества.
Выполнение производственной программы позволило также ликвидировать небольшие лифтерные пункты и передать  их  в городскую казну - 27 помещений. 
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     Должностные обязанности лифтера в процессе внедрения  «безлифтерного» метода технического обслуживания лифтов,  перераспределены между электромеханиками 1-го разряда, основными электромеханиками, электромеханиками аварийной службы, специалистами по ремонту и обслуживанию электронного оборудования и диспетчерами.

4. Отчет Совета директоров о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности

4.1 Основные экономические показатели деятельности за 2013 год
     Общество является правопреемником МУП «Калугалифтремстрой», поэтому в целях выявления тенденций развития Общества проанализированы доходы и расходы МУП «Калугалифтремстрой» за 2010 и 2011 годы, доходы и расходы Общества с момента создания по 31 декабря 2013 года.
    Доходы и расходы Общества за период с 2010г. по 31 декабря 2013 года характеризуются следующим образом:
Таблица 1
Доходы и расходы Общества  (тыс. руб.)

	№ п/п
	Наименование доходов и расходов
	2010 год
	МУП 
2011 год[footnoteRef:1] [1:  В графе «МУП 2011 год» произведен расчет совокупного финансового результата деятельности  МУП «Калугалифтремстрой»  за период с 01.01.2011г.  по 07.12.2011 г.
] 

	ОАО 
2011 год.[footnoteRef:2] [2:  В графе «ОАО 2011 год» произведен расчет совокупного финансового результата деятельности  ОАО «Калугалифтремстрой»  за период с 08.12.2011г.  по 31.12.2011 г.
] 

	2012 год
	2013 год

	1
	Выручка (без НДС) в т.ч. 
	69 211
	58857
	3731
	59775
	60123

	
	Основная деятельность
	48292,5
	47607,8
	
	48355,3
	57886,2

	
	в т.ч. электроэнергия
	5573,6
	
	
	
	

	
	Электроэнергия
	
	5550
	
	
	

	
	Кап.ремонт, монтаж, демонтаж лифтов
	20917,5
	9430,0
	
	9462,9
	1842,4

	
	в т.ч. стоимость оборудования 
	5612,5
	6910,8
	
	2150,8
	1071,1

	2
	Себестоимость продаж
	64177
	58142
	3183
	49356
	48790

	3
	Управленческие расходы
	4451
	3635
	210
	4151
	6590

	4
	Прочие доходы
	85
	1479
	9
	26
	918

	5
	Прочие расходы
	514
	2275
	182
	1344
	2761

	6
	Прибыль до налогообложения
	349
	-3716
	165
	4950
	2900

	7
	Текущий налог на прибыль
	70
	21
	144
	1103
	757

	8
	Чистая прибыль
	84
	-3737
	-27
	3847
	2143

	9
	Среднемесячная зарплата, руб.
	13251
	16684
	16628
	22556
	23517

	10
	Среднесписочная численность работников
	201
	174
	85
	85
	          90


	11
	Рентабельность 
	1,9
	-22,6%
	1,2%
	35,4%
	23,8%



Структура доходов МУП «Калугалифтремстрой» в 2010 г.



Структура доходов МУП «Калугалифтремстрой» в 2011 г.


Структура доходов ОАО «Калугалифтремстрой» в 2012 г.


       Структура доходов ОАО «Калугалифтремстрой» в 2013 г.



     С момента создания Общество применяет упрощенную систему налогообложения с налоговой базой, исчисляемой от суммы доходов, уменьшенной на сумму расходов.
     Из приведенных в таблице 1 данных  видно, что доход Общества в отчетном году составила 61 041 тыс.руб., фактические расходы – 58 898тыс. руб. Финансовое положение Общества улучшилось. Чистая прибыль Общества составила 2 143тыс. руб.
     За отчетный период рентабельность Общества составила – 23,8 %.  
     Рентабельность предприятия рассчитана по формуле: 
Рп = П / ( ВА + ОА)*100%, где
Рп – рентабельность предприятия;
П – прибыль за отчетный период;
ВА – среднее значение стоимости внеоборотных активов за отчетный период;
ОА – среднее значение стоимости оборотных активов за отчетный период.

4.2 Оценка и анализ структуры актива баланса

Оценка состава и структуры имущества
Таблица 2

	Виды средств
	На начало периода     (тыс. руб.)
	На конец периода       (тыс. руб.)
	Изменения по абсолютному значению      (тыс. руб.)
	Темп прироста (+), (-) в %

	Внеоборотные активы:
	3110
	4902
	1792
	1,58

	Основные средства
	3088
	4880
	1792
	      1,58

	Финансовые вложения
	22
	22
	0
	0

	Оборотные активы:
	7974
	8445
	471
	1,06

	Запасы
	554
	418
	         -136
	0,75

	Дебиторская задолженность 
	7203
	7788
	585
	1,08

	Денежные средства
	145
	61
	           -84
	-0,42

	Прочие оборотные активы
	72
	178
	106
	2,47

	Всего имущества
	11084
	13 347
	2263
	1,2



     Валюта баланса на конец отчетного периода составляет 13 347 тыс.руб., по сравнению с началом отчетного года увеличение составило  2 263 тыс.руб.
     Увеличение внеоборотных активов связано с приобретением новых объектов основных средств.
     На изменение оборотных активов оказало влияние:
- увеличение дебиторской задолженности на 585 тыс. руб.
- увеличение  прочих оборотных активов на 106 тыс. руб.
- уменьшение денежных средств на сумму 84 тыс. руб. 
     Дебиторская задолженность на конец отчетного периода составила 7 788 тыс. руб. (с учетом резерва по сомнительным долгам по состоянию на 31.12.2013г. на сумму 1 344 тыс. руб.), по сравнению с 2012г. увеличилась на 585 тыс. руб. Увеличение дебиторской задолженности  связано с увеличением тарифов на техническое обслуживание лифтов и неполным перечислением денежных средств от Управляющих компаний, ТСЖ, организаций.

Структура дебиторской задолженности:

Таблица 3

	
	На 01.01.2013г.  (тыс. руб.) 
	На 01.01.2014г.(тыс. руб.)
	Отклонения           (тыс. руб.)

	Расчеты с покупателями и заказчиками
	6311,4
	6612
	300,6

	Авансы выданные
	90,1
	272
	181,9

	Расчеты с бюджетом
	115,8
	130
	14,2

	Расчеты с подотчетными лицами
	19,9
	
	-19,9

	Прочие расчеты с дебиторами
	665,9
	774
	108,1

	ИТОГО:
	7203
	7788
	585



4.3. Оценка и анализ структуры  пассива баланса

Оценка состава  и структуры источников формирования имущества Общества 

Таблица 4
	Виды средств
	На начало периода
31.12.2012г.   (тыс. руб.)
	На конец периода
31.12.2013г.     (тыс. руб.)
	Изменения по абсолютному значению      (тыс. руб.)
	Темп прироста (+), (-) в %

	Уставный капитал
	1210
	1210
	          0
	0

	Резервный капитал
	61
	61
	          0
	0

	Нераспределенная прибыль
	1282
	3145
	1863
	

	Кредиторская задолженность     
	8531
	        7375
	-1156
	-13,6

	Оценочные обязательства
	-
	1556
	1556
	-

	Итого по разделу
	11084
	13 347
	2263
	20,4









    Кредиторская задолженность по состоянию на 01.01.2014г. составила 7 375 тыс. руб., что на 1 156 тыс. руб. ниже по сравнению с 2012 годом.

Структура кредиторской задолженности
Таблица 5
	Виды средств
	На 01.01.2013 (тыс. руб.) 
	на 01.01.2014г.      (тыс. руб.)
	Отклонения               (тыс. руб.)

	Расчеты с поставщиками и подрядчиками
	3220,3
	        1954
	-1266,3

	Авансы полученные
	1751
	1559
	       -192

	Расчеты с бюджетом
	          1071,8
	542
	     -529,8

	Расчеты с внебюджетными фондами
	 356,8
	680
	      323,2

	Расчеты с подотчетными лицами
	0,6
	             -
	-0,6

	Расчет с прочими дебиторами и кредиторами
	829
	820
	-9

	Расчет с персоналом
	1301,9
	1820
	518,1

	ИТОГО:
	8 531
	7375
	-1156



     Вся кредиторская задолженность является текущей в пределах договорных обязательств и сроков уплаты.
     Задолженность по заработной плате и налогам в бюджет и внебюджетные фонды по состоянию на 01.01.2014г. является текущей. Просроченной задолженности  по выплате заработной платы и уплате налогов Общество не имеет.
     Сумма кредиторской задолженности по налогам и сборам на конец отчетного периода составляет  542 тыс. руб. 

Налоги, перечисленные в бюджет

Сведения об исчисленных и уплаченных налогах и взносах представлены в таблице (тыс. руб.).
Таблица 6
	№ п/п
	Наименование показателя
	Значение показателя

	
	
	Начислено
	Уплачено

	
	
	за 2013 год
	в 2013 году

	1
	Транспортный налог
	9
	8,9

	2
	Налог на имущество
	-
	-

	3
	Налог на прибыль
	-
	                      -

	4
	НДФЛ 
	             3 619,1
	3 507,4

	5
	Страховые взносы во внебюджетные фонды 
	             8 297,2
	7 696,3

	6
	УСН
	               706,9
	1 465,7

	7
	Плата за негативное воздействие на окружающую среду
	5,5
	10,9


	
	Итого
	12637,5
	12689,2



4.4. Оценка стоимости чистых активов.
     Чистая прибыль  отчетного периода Общества составляет  2 143 тыс. руб.
     По состоянию на 31.12.2013г. нераспределенная прибыль составляет  3 145 тыс. руб.
     Величина  чистых активов на конец отчетного периода составляет 4 416 тыс. руб.
     За 2013год  чистые активы общества увеличились на 1 863 тыс. руб. 

Расчет оценки стоимости чистых активов Общества
Таблица 7
	АКТИВЫ
	На 01.01.2013              (тыс. руб.)
	На 01.01.2014г.                     (тыс. руб.)

	Основные средства
	3088
	4880

	Долгосрочные и краткосрочные финансовые вложения
	               22
	   22

	Запасы
	554
	418

	Дебиторская задолженность
	7203
	7788

	Денежные средства
	145
	61

	Прочие оборотные активы
	72
	178

	Итого активы, принимаемые к расчету
	11084
	13347

	ПАССИВЫ
	
	

	Кредиторская задолженность
	8531
	7375

	Оценочные обязательства
	-
	1556

	Стоимость чистых активов Общества  принимаемых к расчету
	2553
	4416



5. Объем использования Обществом в отчетном году энергетических ресурсов.

В 2013 году Обществом потреблены следующие энергетические ресурсы:
Таблица 8
	№ п/п
	Ресурс
	Ед. измерения
	Кол-во
	Сумма, тыс. руб.

	1
	Тепловая энергия
	Гкал.
	82,64
	133,8

	2
	Электроэнергия
	кВт.ч
	51,3 тыс.
	209,8

	3
	Топливо
	л.
	21,2 тыс.
	597,6




6. Перспективы развития Общества

     В 2014 году планируются следующие  мероприятия по развитию предприятия:
- развитие деятельности по оказанию услуг по техническому обслуживанию лифтов и эскалаторов (реклама, привлечение новых Заказчиков);
 - применение системы «Океан»;
 - применение радиосвязи, которая позволит поддерживать устойчивую связь без оплаты канала связи;
- мероприятия по энергосбережению и повышению энергетической эффективности:
- установка приборов учета электрической энергии;
- первичное энергетическое обследование;
- замена ламп накаливания на энергосберегающие;
- замена старых окон на новые;
- ремонт окон с установкой утеплителей;
- повышение квалификации кадров.

7. Отчет о выплате дивидендов по акциям Общества

     Годовым Общим собранием акционеров ОАО «Калугалифтремстрой» 28 июня 2013 года утверждено распределение прибыли по результатам 2012 финансового года и принято решение выплатить дивиденды по акциям ОАО «Калугалифтремстрой» по итогам 2012г. в общей сумме  280 тыс. рублей (по 280 (двести восемьдесят) рублей на одну обыкновенную акцию). Форма выплаты дивидендов – денежными средствами. Выплата дивидендов произведена 9 июля 2013 года.

8. Основные факторы риска, связанные с деятельностью Общества.

  В процессе работы Общество подвержено определенным финансовым рискам, связанным с его деятельностью по техническому обслуживанию и ремонту лифтов и эскалаторов. Среди основных рисков можно выделить:
 - снижение объемов по техническому обслуживанию и ремонту лифтов в условиях жесткой конкуренции;
 -  задержка платежей со стороны управляющих компаний, ТСЖ, организаций;
 -  увеличение  стоимости материалов.
     Для снижения вероятности возникновения приведенных выше рисков будут предприняты следующие меры:
- продолжение применения ОАО «Калугалифтремстрой» упрощенной системы налогообложения, позволяющей индивидуально подходить к каждому клиенту и быстро реагировать на конъюнктуру рынка услуг обслуживания лифтов, а также оптимизировать экономику Общества и повысить эффективность управления;
- постоянная работа с дебиторами (письма, телефонограммы, претензионно-исковая работа);
- заключение договоров с поставщиками  с фиксацией предельной стоимости материалов.

9. Перечень совершенных акционерным обществом в  отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом  «Об акционерных обществах» крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с Уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение о ее одобрении.

     Сделок подобного рода в отчетном году Обществом не проводилось.

10. Перечень совершенных акционерным обществом в  отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом  «Об акционерных обществах»  сделками, в совершении которых имелась заинтересованность, и необходимость одобрения которых уполномоченным органом управления акционерного общества предусмотрена главой ХI Федерального закона «Об акционерных обществах», с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления АО, принявшего решение о ее одобрении.

     В 2013 году совершены сделки, в совершении которых имелась заинтересованность единоличного исполнительного органа - директора Стефанова С.И., признаваемые в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах» сделками, в совершении которых имелась заинтересованность.
	Таблица 9
Перечень
договоров и сделок, подпадающих под действие главы ХI Федерального закона «Об акционерных обществах за 2013 г. между ОАО «Калугалифтремстрой» и  ООО «Калугалифтремстрой-сервис».

	№ п/п
	Наименование выполненных работ
	Сумма, тыс. руб.

	1
	Обслуживание лифтов лифтерами
	9 778,4

	2
	Обслуживание лифтов ЛАС
	1640,7

	3
	Аренда нежилого помещения
	170,7



Данные сделки были одобрены Советом директоров (протокол от 02.04.2013г. №5).

11. Информация о Совете директоров акционерного общества

     Совет директоров общества утвержден постановлением Городской Управы города Калуги от 28.06.2012г. №7436-пи в следующем составе:

Елисеева Ольга Валентиновна  
Занимаемая должность в акционерном обществе:  Председатель Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Комитет по управлению имуществом  г. Калуги
	г. Калуга,  ул. Суворова,38
	Председатель комитета



Доля участия в уставном капитале эмитента (%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.


Рулев Алексей Николаевич
Занимаемая должность в обществе: член  Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	МУП «Управление Калужского троллейбуса»
	г. Калуга,  ул. Московская, 258
	Директор предприятия



Доля участия в уставном капитале эмитента (%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Сорокин Владислав Валерьевич
Занимаемая должность в обществе: член  Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Комитет экономики управления экономики г. Калуги
	г. Калуга,  ул. Ленина,93
	Начальник отдела экономического анализа и развития промышленности



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Стефанов Сергей Иванович
Занимаемая должность в обществе: директор, член  Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях: директор ОАО «Калугалифтремстрой».
Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Устинов Виктор Вячеславович
Занимаемая должность в обществе: член  Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Комитет по организации управления многоквартирными жилыми домами и развитию коммунальной инфраструктуры управления городского хозяйства г. Калуги
	г. Калуга,  ул. Достоевского,49а
	Председатель комитета по организации управления многоквартирными жилыми домами и развитию коммунальной инфраструктуры управления городского хозяйства г. Калуги



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

     Постановлением Городской Управы города Калуги от 22.02.2013г. № 1670-пи внесены изменения в состав Совета директоров.  Елисееву Ольгу Валентиновну, Рулева Алексея Николаевича, Устинова Виктора Вячеславовича вывели из состава Совета директоров, а Белобровского Валентина Валерьевича, Сотскова Константина Валерьевича, Васильева Сергея Владимировича  ввели в состав  Совета директоров.       

Белобровский Валентин Валерьевич
Занимаемая должность в акционерном обществе:  член Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:

	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Управление жилищно-коммунального хозяйства г. Калуги
	г. Калуга,  ул. Достоевского,49,а
	Начальник управления жилищно-коммунального хозяйства г. Калуги



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Сотсков Константин Валерьевич
Занимаемая должность в акционерном обществе:  Председатель Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Городская Дума города Калуги
	г. Калуга,  ул. Ленина ,93
	Председатель комитета по бюджетно-финансовой, налоговой и экономической политике



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Васильев Сергей Владимирович
Занимаемая должность в акционерном обществе:  член Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Управление имущественных отношений г. Калуги
	г. Калуга,  ул. Ленина,93
	Главный специалист отдела по правовому обеспечению и организационно-контрольной работе



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

     Постановлением Городской Управы города Калуги от 28.06.2013г. № 7234-пи избран новый  состав Совета директоров в следующем составе:

Сотсков Константин Валерьевич
Занимаемая должность в обществе: председатель Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Городская Дума города Калуги
	г. Калуга,  ул. Ленина ,93
	Председатель комитета по бюджетно-финансовой, налоговой и экономической политике



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Поляков Александр Вячеславович
Занимаемая должность в обществе:  член Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	МУП «УКОН»
	г. Калуга,  ул. Врубовая, 6
	Заместитель директора МУП «УКОН»



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Скуборев Александр Николаевич
Занимаемая должность в обществе: член Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Управление жилищно-коммунального хозяйства г. Калуги
	г. Калуга,  ул.Достоевского,49 а
	Начальник управления жилищно-коммунального хозяйства г. Калуги



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Сорокин Владислав Валерьевич
Занимаемая должность в обществе: член  Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях:
	Наименование организации
	Место  нахождения      организации
	Занимаемая должность

	Комитет экономического развития управления экономики г. Калуги
	г. Калуга,  ул. Ленина,93
	Начальник отдела экономического  прогнозирования 



Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

Стефанов Сергей Иванович
Занимаемая должность в обществе: директор, член  Совета директоров.
Сведения о занимаемых должностях в других организациях: директор ОАО «Калугалифтремстрой».
Доля участия в уставном капитале эмитента(%): 0.
Доля принадлежащих члену Совета директоров обыкновенных акций эмитента (%): 0.
Доля обыкновенных акций эмитента, в которые могут быть конвертированы принадлежащие члену Совета директоров ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции, в процентах  от общего количества размещенных обыкновенных акций и количество обыкновенных акций,  в которые могут быть конвертированы ценные бумаги, конвертируемые в обыкновенные акции эмитента (%): 0.

11.Информация о единоличном исполнительном органе Общества
    Руководство текущей деятельностью ОАО «Калугалифтремстрой» осуществляется единоличным исполнительным органом Общества - директором. В соответствии  с постановлением Городской Управы города Калуги от 19.09.2011г. №5011-пи на должность директора назначен Стефанов Сергей Иванович сроком до первого общего собрания акционеров. Постановлением Городской Управы города Калуги  от 28.06.2012г. № 7436-пи утверждено продление срока полномочий Стефанова Сергея Ивановича в должности единоличного исполнительного органа – директора ОАО «Калугалифтремстрой» - до 31.12.2016г.
     Доля участия данного лица в уставном капитале эмитента: доли не имеет.
     Доля принадлежащих данному лицу обыкновенных акций эмитента: доли не имеет.
     Сделок по приобретению или отчуждению акций акционерного общества не совершал.

12. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа Общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа Общества и каждого члена Совета директоров Общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного по результатам отчетного года.

    В отчетном периоде денежные средства выплачивались директору в сумме, порядке и на условиях, установленных в коллективном и  трудовом договорах, в соответствии с Положением об оплате труда. 
    Вознаграждение членам Совета директоров в 2013 году не выплачивалось.
13. Сведения о соблюдении Обществом Кодекса корпоративного поведения.
  Нарушений рекомендаций Кодекса корпоративного поведения в отчетный период Обществом не допускалось.
14. Иная информация, предусмотренная Уставом Общества.
Иной информации в данном отчетном периоде нет.
15. Проблемные вопросы для Общества

     1. Обществом разработан проект муниципальной целевой программы «Замена лифтового оборудования в многоквартирных жилых домах городского округа «Город Калуга» на 2014-2017 годы», которая предусматривает привлечение бюджетных денежных средств на замену лифтов на 2014-2017г.г. в многоквартирных жилых домах на территории городского округа «Город Калуга» на сумму 697 234,2 тыс. рублей. Без привлечения бюджетных средств невозможна замена 426 лифтов, выработавших свой нормативный срок службы  (свыше 25 лет), что составляет 42% от общего количества обслуживаемых лифтов в многоквартирных жилых домах.
     В связи с большим сроком эксплуатации оборудования увеличиваются и затраты на капитальный ремонт. Динамика роста этих затрат с 2008г. увеличилась в два раза. Основными показателями при реализации программы станут:
- предотвращение социальной напряженности среди населения, связанной с остановкой лифтов в связи с окончанием срока их эксплуатации;
- повышение комфортности и безопасности эксплуатации пассажирских лифтов;
- снижение производственных затрат за счет снижения количества аварийных ситуаций;
- исключение случаев длительного простоя пассажирских лифтов по причине окончания 25 –летнего нормативного срока эксплуатации;
- выполнение в антивандальном и пожаростойком исполнении кабин и доступных для пассажиров приборов;
- снижение отходов ГСМ, связанных с протечками старого оборудования;
- снижение вредных выбросов при возгорании оборудования.

16. Значимые мероприятия  в текущем году.

     За счет оптимизации работы по привлечению новых Заказчиков Общество продолжает увеличивать объем услуг по техническому обслуживанию и текущему ремонту лифтов.
     В 2013г. заключены договоры с  ООО «Калужская земельная корпорация», ООО «Международный парк развлечений и туризма», ООО «Глобал Эссет Менеджмет», ООО «УК Пассаж», ЗАО «Берлин-Фарма», ООО «АРНО», ООО «БВ-Калуга», ООО «Континетал Калуга», ООО «Приоритет» и другие. 
     Во исполнение производственной программы в Обществе продолжается работа по модернизации диспетчерского контроля и связи, что в дальнейшем позволит перейти на «безлифтёрный» метод обслуживания лифтов.


Количество обслуживаемых лифтов                         с 2008г. по 2013г.
количество обслуживаемых лифтов	1095
1168
2008	2009	2010	2011	2012	2013	889	924	977	1021	1095	1169	
колличество лифтерных                                          с 2008г. по 2013г.
колличество лифтерных	2008	2009	2010	2011	2012	2013	36	28	25	19	10	7	2010 год
кап.ремонт,               демонтаж,
монтаж  лифтов  по 185-ФЗ- 20917,5 тыс.руб. в т.ч. стоимость оборудования -  5612,5 тыс.руб.

техническое обслуживание лифтов - 42718,9 тыс. руб.	электроэнергия - 5573,6 тыс.руб.	кап.ремонт, монтаж, демонтаж лифтов - 20917,5 тыс.руб.	42718.9	5573.6	20917.5	2011 год
кап.ремонт,              демонтаж,  монтаж лифтов - 9430 тыс.руб.                    в т.ч. стоимость оборудования - 6910,8 тыс.руб.

техническое обслуживание лифтов - 47607,8 тыс. руб.	электроэнергия - 5550 тыс.руб.	кап.ремонт, монтаж, демонтаж лифтов - 9430 тыс.руб.	47607.8	5550	9430	2012 год
кап.ремонт,              демонтаж, монтаж лифтов по решению суда - 9462,9 тыс.руб.
в т.ч.стоимость оборудования-        2 150,8 тыс. руб.
техническое обслуживание лифтов - 48355,3 тыс. руб.	кап.ремонт, монтаж, демонтаж лифтов - 9462,9 тыс.руб.	48355.3	9462.9	2013 год
техническое обслуживание лифтов - 57886,2 тыс. руб.

кап.ремонт, монтаж, демонтаж лифтов - 1842,4 тыс.руб.

техническое обслуживание лифтов - 56335,7 тыс. руб.	кап.ремонт, монтаж, демонтаж лифтов - 1932,8 тыс.руб.	57886.2	1932.8	Изменение численности лифтеров  и общей численности персонала за период
 с 2008г. по 2013г
лифтеры	
2008	2009	2010	2011	2012	2013	180	169	129	88	0	0	общая чиленность	
2008	2009	2010	2011	2012	2013	280	266	215	184	97	97	
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